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A. OPIS ZMIANY STUDIUM

Przedmiotem Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Gminy lwonicz — Zdroj jest wprowadzenie teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowe] MN/U stanowigcych wypetnienie i kontynuacje istniejgcego zagospodarowania
terenu w sotectwie lwonicz w nastepujgcych zespotach:
- teren po poéinocnej stronie drogi powiatowej nr 1976R Iwonicz- Rogi, pomiedzy
istniejgcym osiedlem przy ul. Zagrodniki a terenem GPZ Iwonicz,
- tereny wsi lwonicz po zachodniej stronie istniejgcej zabudowy na wschodnich stokach
u podndéza goéry Imbach.
Wprowadzenie dodatkowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
MN/U jest spéjne z politykg przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Iwonicz — Zdréj zgodnie z Uchwatg Nr
XXI/172/2012 Rady Miejskiej w lwoniczu — Zdroju z dnia 29 pazdziernika 2012 r. i nie
wymaga wprowadzenia korekt do tekstu niniejszego Studium .

Odpowiednie zmiany zostaly oznaczone na zatgczniku rysunkowym nr 2A — KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”).
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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMIN Y IWONICZ-ZDROJ
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1. Charakter przestrzeni

Pod wzgledem administracyjnym, gmina Iwonicz-Zdroj dzieli sie¢ na czes¢ miejskg i
wiejskg. Podstawowg jednostkg strukturalng jest miasto Iwonicz-Zdroj. Obszary wiejskie
dzielg sie na trzy sotectwa:

— lwonicz (wies),

—  Lubatowa,

—  Lubatéwka.

Druga delimitacja terenu gminy na jednostki planistyczne zwigzana jest z naturalnym
uksztattowaniem terenu i pokrywa sie z jednostkami krain geograficznych:

— Kotliny Jasielsko — Krosnienskiej — bedacej strefg przejSciowg pomiedzy terenami
rownin $rodgorskich i terasow akumulacyjnych o duzej przydatnosci rolniczej i
osadniczej. Strefa ta obejmuje teren wsi lwonicz;

— Beskid Niski - bedgcy terenem gorskim o duzej lesistosci i matej przydatnosci dla
rolnictwa, za to duzej przydatnosci rekreacyjno-turystycznej i uzdrowiskowej. Strefa ta
obejmuje teren miasta lwonicz-Zdr6j oraz wsi Lubatowa i Lubatowka.

Wies Ilwonicz, ze wzgledu na dobre warunki komunikacyjne, duze rezerwy terenowe oraz

bliskos¢ miasta Krosna posiada predyspozycje do petnienia funkcji osadniczych.

Miasto Iwonicz-Zdr¢j to osrodek gminny oraz uzdrowisko.

Wsie Lubatowa i Lubatowka to osrodki rolniczo-osadnicze i turystyczne.

W strukturze zagospodarowania terenu gminy rysujg sie wyrazne powigzania
funkcjonalno-przestrzenne: Iwonicz (wies) — Iwonicz-Zdroj oraz Lubatowa — Lubatowka.
Powigzania te to wynik naturalnego uksztaltowania terenu. Oba systemy osadnicze sg
potozone w dwoch odrebnych, rownoleglych wzgledem siebie dolinach potokéw -
Iwonickiego i Lubatéwki. Oba systemy sg stabo ze sobg skomunikowane.

Osadnictwo rozwineto sie w dolinach, wzdtuz ciekbw wodnych i gtéwnych ciggow
komunikacyjnych, od ktorych odchodzg boczne drogi. W przestrzeni wyrazna jest granica
pomiedzy terenami zabudowanymi, a terenami otwartymi - polami uprawnymi i tgkami. W
centralnej oraz potudniowej czesci gminy wystepujg szerokie pasy zwartych komplekséw
lesnych, majgce swag kontynuacje poza granicami administracyjnymi lwonicza-Zdroju.

Jednakze decydujgcy wplyw na zagospodarowanie przestrzeni calej gminy ma jej
uzdrowiskowy charakter.

1.2. Cele rozwoju

Gtéwne cele rozwoju gminy Iwonicz-Zdréj wynikajg z wykorzystania potencjatu, jaki za
sobg niosa: potozenie gminy, jej zasoby oraz uzdrowiskowe tradycje.

Gtéwne cele to:

— rozwoj funkcji uzdrowiskowej;

— rozwdj funkcji turystyczno-rekreacyjnej;

— rozwdj sektora ustug okotouzdrowiskowych;

— reaktywacja tradycji sportowych;

— rozwdj funkcji osadniczych stanowigcych zaplecze dla Krosha, w szczegdélnosci na

obszarze wsi Iwonicz;

— rozwoj sektora rolniczego;

— ochrona srodowiska naturalnego, przyrody, zdrowia i zycia ludzi, srodowiska

kulturowego i krajobrazu.

Okreslone w Strategiach i przetozone na niniejsze Studium cele gtéwne beda
zrealizowane poprzez wyznaczone dla réznych sfer cele strategiczne. Cele strategiczne
okreslono dla sfer: spotecznej, ekonomicznej, przestrzennej, kulturowej, przyrodniczej,
komunikacyjnej, infrastrukturalne;.

CELE STRATEGICZNE SFERY SPOLECZNEJ:
— poprawa jakosci rynku pracy i dostepu do miejsc pracy;
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— poprawa jakosci i dostepu do ustug, w szczeg6lnosci spoza sektora publicznego;

— poprawa warunkéw do rekreacji i wypoczynku dla turystéw, kuracjuszy i mieszkancéw
gminy;

— rozbudowa wielofunkcyjnej bazy sportowej dostosowanej do warunkow terenowych;

— dalsza poprawa warunkéw komunikacyjnych i zaopatrzenia w infrastrukture techniczna.

CELE STRATEGICZNE SFERY EKONOMICZNEJ:

— rozszerzenie oferty uzdrowiskowej dla roznych grup odbiorcow, w szczegolnosci dla
odbiorcow indywidualnych;

— stworzenie warunkéw do rozwoju gospodarczego, w szczegolnosci dla sektora
ustugowego;

— rozwo6j bazy turystycznej i oferty turystycznej oraz podniesienie atrakcyjnosci
turystycznej gminy w powigzaniu z gminami sgsiednimi, regionem, Stowacja/Ukraing;

— poprawa struktury gospodarstw rolnych i tworzenie gospodarstw specjalistycznych.

CELE STRATEGICZNE SFERY PRZESTRZENNEJ:

— rozdzielenie przestrzenne funkgcji terenu wzajemnie sie wykluczajgcych;

— kompleksowy rozwdj terendéw zabudowy w oparciu o warunki terenowe oraz o
rzeczywiste zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne;

— zapobieganie rozpraszaniu sie zabudowy poza obszary zwartej zabudowy
miejscowosci;

— rozwdj zabudowy z jednoczesnym rozwojem prawidtowych uktadéw komunikacyjnych i
infrastruktury technicznych oraz lokalnych przestrzeni publicznych;

— state podwyzszanie jakosci przestrzeni;

— kontrolowane zwigkszanie lesistosci gminy z uwzglednieniem wyréwnania granicy
polno-le$nej, ochrony gruntow wysokich klas bonitacyjnych, oraz ochrony krajobrazu.

CELE STRATEGICZNE SFERY KULTUROWE.J:

— ochrona, odtworzenie i wyeksponowanie zabytkowych uktadoéw urbanistycznych i
ruralistycznych oraz obiektow zabytkowych, w szczegdlnosci zabytkowego zespotu
uzdrowiska Iwonicz-Zdrgj;

— udostepnienie obiektow zabytkowych do zwiedzania;

— wykorzystanie obiektow zabytkowych do celéw mieszkalnych, ustugowych przy
jednoczesnej dbatosci o zachowanie ich waloréw historycznych i kulturowych;

— promowanie wielokulturowosci regionu.

CELE STRATEGICZNE SFERY PRZYRODNICZEJ:

— ochrona i zachowanie istniejgcych waloréw srodowiska przyrodniczego;

— ochrona przed nadmierng, niekontrolowang penetracjg terenu i wiasciwe kanalizowanie
potokdw ruchu turystycznego na obszarach cennych przyrodniczo i chronionych;

— ochrona przed ucigzliwosciami zwigzanymi z rozwojem gospodarczym, rozwojem
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

— ochrona i odtwarzanie obszaréw wezlowych i ciggébw ekologicznych o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.

CELE STRATEGICZNE SFERY KOMUNIKACYJNEJ:

— zapewnienie witasciwej dostepnosci komunikacyjnej gminy z terenami sgsiednimi oraz
w skali ponadlokalnej i ponadregionalnej poprzez budowe drog krajowych o wiasciwej
przepustowosci i wtasciwych parametrach;

— budowa obwodnicy Iwonicza w ciggu drogi krajowe nr 28;

— zapewnienie wiasciwych potgczen komunikacyjnych pomiedzy miejscowosciami na
terenie gminy;

— rozbudowa systemédw komunikacyjnych na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

— ograniczenie ruchu tranzytowego na terenie zdroju;
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— rozdzielenie ruchu pieszego, rowerowego i kolowego wzdluz gtownych ciggéw
komunikacyjnych terenéw zurbanizowanych;

— stworzenie systemu tras turystycznych pieszych, rowerowych, konnych, narciarskich;

— stworzenie warunkéw do parkowania pojazdow, w szczegolnosci dla uzdrowiska w
systemie Parkuj + Jedz (P+R) i systemu transportu publicznego/prywatnego
zapewniajgcego wtasciwy dojazd do zdroju;

— budowa dworca autobusowego w Iwoniczu-Zdroju;

— Zzapewnienie transportu samochodowego pomiedzy gming Iwonicz-Zdroj, a
najblizszymi stacjami kolejowymi.

CELE STRATEGICZNE SFERY INFRASTRUKTURALNEJ:

— zapewnienie dostepu do infrastruktury technicznych wszystkim mieszkancom w spos6b
wihasciwy dla poszczegoélnych funkcii;

— stworzenie warunkow do wlasciwego gromadzenia i odzyskiwania odpadow;

— ograniczenie stosowania palenisk i paliw wysokoemisyjnych;

— stworzenie warunkéw szerokiego dostepu do Internetu.

1.3. Predyspozycje oraz bariery rozwoju

Predyspozycje oraz bariery rozwoju wynikajg z wielu czynnikéw i na wielu poziomach muszag
by¢ rozpatrywane. Czesto to, co stanowi na jednej ptaszczyznie bariere rozwoju, na innej
moze by¢ jego stymulatorem.

Prawidlowa diagnoza barier i predyspozycji rozwoju, umozliwi minimalizacje negatywnych
skutkéw zagospodarowania przestrzeni z jednej strony, z drugiej za$ doprowadzi do
wiasciwego wykorzystania potencjatu terenu i odpowie na oczekiwania spoteczenstwa.

Spelnione, zatem zostang strategiczne cele rozwoju gminy.

PREDYSPOZYCJE ORAZ BARIERY WYNIKAJACE Z POLOZENIA GMINY:

PREDYSPOZYCJE: BARIERY:

— potozenie gminy w sgsiedztwie terenéw o — peryferyjne potozenie gminy na tle kraju
wysokich walorach turystycznych sprzyja ogranicza dostep dla czesci obywatel;
rozwojowi tej gatezi gospodarki; — potozenie w potudniowo-wschodniej czesci

— potozenie gminy w bliskim sgsiedztwie kraju ogranicza naptyw turystow i kuracjuszy z
duzego osrodka miejskiego jakim jest Krosno zachodniej, zamozniejszej czesci Europy.

sprzyja rozwojowi osadnictwa, zwlaszcza w
rejonie najblizej potozonym tj. w Iwoniczu;

— bliskie sgsiedztwo Krosna wptywa na rozwoj
turystyki i rekreacji, gdyz gmina lwonicz-Zdrgj
stanowi doskonate zaplecze wypoczynku
weekendowego i sezonowego dla Krosnian;

— Dbliskie sgsiedztwo Krosna stanowi zaplecze w
zakresie dostepu do ustug ponadlokalnych tj.:
oswiata, stuzba zdrowia, kultura, oraz dostep
do zatrudnienia dla mieszkancéw gminy
Iwonicz-Zdrgj;

— Dbliskie sgsiedztwo Stowacji sprzyja rozwojowi
turystyki miedzynarodowej oraz lecznictwa
uzdrowiskowego w skali ponadregionalnej.

PREDYSPOZYCJE ORAZ BARIERY WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN PRZYRODNICZYCH |
SRODOWISKOWYCH:

PREDYSPOZYCJE: BARIERY:

— réwninne uksztattowanie terenu w obszarze — gorzysty charakter miasta oraz wsi Lubatowa i
wsi Iwonicz sprzyja rozwojowi funkcji Lubatowka stanowi powazne utrudnienie w
osadniczych; rozwoju funkcji osadniczych na tych terenach;

— gorzysty charakter miasta oraz wsi Lubatowa i | — gorzysty charakter miasta oraz wsi Lubatowa i
Lubatowka, wysokie walory krajobrazowe tych Lubatowka sprzyja wystepowaniu ruchéw
terenOw sprzyjajg rozwojowi osadnictwa oraz masowych ziemi, ktére zagrazajg zyciu i
funkcji rekreacyjno-turystycznych; zdrowi ludzi oraz ich mieniu;
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gorzysty charakter miasta i wsi Lubatowa i
Lubatéwka, znaczne tereny uzytkowane
rolniczo na stokach gor sprzyjajg rozwojowi
sportéw zimowych;

bogactwo przyrodnicze, znaczne tereny
otwarte, w tym: lasy, faki i pastwiska, liczne
obszary chronione sprzyjajg rozwojowi
turystyki i rekreacji;

dobre i bardzo dobre grunty wystepujgce na
terenie wsi lwonicz sprzyjajg rozwojowi
rolnictwa;

bogactwo surowcow naturalnych, w
szczegolnosci wod mineralnych, dobre i
bardzo dobre warunki klimatyczne sprzyjajg
rozwojowi funkcji uzdrowiskowej oraz
turystyczno-rekreacyjnej, a takze zachecajg
do osiedlania sie na terenie gminy.

— gorzysty charakter miasta oraz wsi Lubatowa i
Lubatowka sprzyja rozwojowi osadnictwa w
dolinach, wzdtuz potokéw co z jednej strony
zagraza petnieniu przez nich funkcji korytarzy
ekologicznych i jakosci wdd, z drugiej zas
strony powstaje zagrozenie powodziowe;

— gorzysty charakter wsi Lubatowa i Lubatéwka
utrudnia rolnicze wykorzystanie terenu, w
szczegolnosci w zakresie uprawy pol;

— wystepowanie na terenie wsi lwonicz duzych
kompleksow gleb chronionych ogranicza
rozwdj osadnictwa;

— wystepowanie zt6z surowcéw mineralnych,
zwtaszcza wod mineralnych, ropy naftowe;j i
gazu ziemnego sprzyja rozwojowi gornictwa,
co z kolei negatywnie wptywa na srodowisko
naturalne i ogranicza mozliwosci osadnicze.

PREDYSPOZYCJE ORAZ BARIERY WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN SRODOWISKA
KULTUROWEGQO:

PREDYSPOZYCJE:

BARIERY:

ponad 400-letnia tradycja uzdrowiskowa
miasta Iwonicza-Zdroju sprzyja rozwojowi
lecznictwa uzdrowiskowego oraz turystyki i
rekreacji, a takze osiedlaniu sie na terenie
gminy;

zabytkowy zesp6t uzdrowiskowy o wysokich
walorach kulturowych i krajobrazowych
sprzyja rozwojowi turystyki i rekreacj;

liczne zabytki urbanistyki i architektury
zachowane na terenie catej gminy przyciggajg
turystow;

potozenie gminy w strefie wielokulturowej
sprzyja rozwojowi turystyki.

— zly stan techniczny czesci obiektéw i obszarow
zabytkowych ogranicza ich wykorzystanie
zaréwno do celow: rekreacyjno-turystycznych
jak i mieszkaniowych czy ustugowych;

— wystepowanie licznych stanowisk
archeologicznych na terenie gminy utrudnia
rozwdj zabudowy;

— ograniczony dostep do waznych zabytkéw na
terenie gminy utrudnia ich zwiedzanie.

PREDYSPOZYCJE ORAZ BARIERY WYNIKAJACE Z UZDROWISKOWEGO CHARAKTERU
GMINY:

PREDYSPOZYCJE:

BARIERY:

uzdrowiskowy charakter gminy sprzyja
rozwojowi lecznictwa uzdrowiskowego,
turystyki i rekreacji oraz osiedlaniu sie;
uzdrowiskowy charakter gminy sprzyja
rozwojowi funkcji pomocniczych dla
uzdrowiska, w szczegdlnosci ustug;
uzdrowisko i ustugi z nim zwigzane stanowig
gtéwne miejsce zatrudnienia dla mieszkancow

gminy.

— uzdrowiskowy charakter gminy ogranicza
mozliwos¢ rozwoju osadnictwa w znacznej
czesci miasta, ktora jest objeta strefg A
ochrony uzdrowiska;

— uzdrowiskowy charakter gminy na catym
obszarze ogranicza mozliwos¢ rozwoju
przemystu i ustug niezwigzanych z
uzdrowiskiem, co z kolei wptywa niekorzystnie
na rynek pacy poza sektorem uzdrowiskowym.

PREDYSPOZYCJE ORAZ BARIERY WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN SPOLECZNYCH:

PREDYSPOZYCJE:

BARIERY:

dobrze rozwinieta baza ustug publicznych, w
szczegolnosci w zakresie: dostepu do
przedszkoli oraz szkét podstawowych i
ponadpodstawowych sprzyja rozwojowi
osadnictwa oraz korzystnie wptywa na jakos¢
zamieszkiwania na terenie gminy;

dobrze rozwinieta sfera lecznictwa na terenie
gminy sprzyja dostepowi do ustug zdrowia, co
korzystnie wptywa na jakos¢ zamieszkiwania
na terenie gminy.

— bardzo niskie saldo migracji, niski przyrost
naturalny, odptyw ludzi mtodych i
wyksztatconych niekorzystnie wplywa na
rozwdj osadnictwa i gospodarki na terenie
gminy;

— brak zakltadoéw pracy wpltywa na ograniczony
dostep do rynku pracy dla mieszkancéw
gminy, co przektada sie na rozwdj osadnictwa i
strukture ludnosci;

— brak przestrzeni publicznych we wsiach
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soteckich ogranicza integracje ich
mieszkancow;

PREDYSPOZYCJE ORAZ BARIERY WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN EKONOMICZNYCH |
GOSPODARCZYCH:

PREDYSPOZYCJE:

BARIERY:

mozliwos¢ pozyskiwania srodkow celowych z
funduszy Unii Europejskiej umozliwito
poprawe jakosci uzbrojenia terenu oraz
poprawe jakosci przestrzeni, co korzystnie
wplywa na rozwoéj osadnictwa, rozwoj
gospodarki, a takze turystyki i rekreacji;
doptaty bezposrednie dla rolnictwa podnoszg
dochodowos¢ gospodarstw rolnych i
korzystnie wptywajg na jakos¢ produkciji
rolne;j.

— duze rozdrobnienie gospodarstw rolnych, brak
gospodarstw specjalistycznych powoduje niskg
optacalnos¢ produkcji rolnej;

— ograniczone mozliwosci lokalizacji zaktadow
przemystowych obnizajg dochody wtasne
gminy mozliwe do uzyskania;

— stabo rozwiniete zaplecze rekreacyjno-
sportowe i turystyczne ogranicza naptyw
turystow i zainteresowanie tym terenem;

— brak rozbudowanej oferty lecznictwa
uzdrowiskowego, w szczegolnosci brak oferty
dla klienta indywidualnego, obecna oferta jest
skierowana do klientow NFZ-u.

PREDYSPOZYCJE ORAZ BARIERY WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN KOMUNIKACYJNYCH:

PREDYSPOZYCJE:

BARIERY:

potozenie gminy przy waznych szlakach
komunikacyjnych o randze krajowej i
miedzynarodowej wptywa korzystnie na
rozwdj osadnictwa, turystyki i rekreacji,
gospodarki;

planowana rozbudowa drég krajowych
poprawi jeszcze bardziej dostepnos$¢ gminy
co korzystnie wplynie na jej rozwoj;

stale poprawiajgca sie jakos¢ drég oraz
transportu na terenie gminy sprzyja rozwojowi
osadnictwa oraz turystyki i gospodarki.

brak dobrych powigzan komunikacyjnych

wewnatrz gminy ogranicza rozwoj niektérych

jej czesci;

— brak kolei ogranicza dostep, w szczeg6lnosci
dla os6b zamieszkujgcych odleglejsze rejony
kraju;

— slabe warunki parkowania pojazdéw w rejonie
uzdrowiska ograniczajg dostep do niego;

— brak rozwinietego systemu szlakéw pieszych i
rowerowych, a takze mniej popularnych:
motorowych, konnych czy narciarskich
ogranicza mozliwos¢ rozwoju turystyki i
rekreacji;

— stale poprawiajgca sie dostepnosc

komunikacyjna na terenie gminy sprzyja

zwiekszonej penetracji i ruchowi kotowemu co
niekorzystnie wptywa na srodowisko
przyrodnicze.

PREDYSPOZYCJE ORAZ BARIERY WYNIKAJACE Z UZBROJENIA TERENU:

PREDYSPOZYCJE:

BARIERY:

postepujgcy rozwoj uzbrojenia terenu, w
zakresie wodociggéw, kanalizacji, gazu,
energii elektrycznej i telefonii sprzyja
rozwojowi osadnictwa i gospodarki oraz
korzystnie wptywa na jakos¢ srodowiska
przyrodniczego i naturalnego;

planowany rozwdj farm wiatrowych bedzie
niost za sobg korzysci ekonomiczne dla gminy
i dla czesci mieszkancow.

— istnienie sieci przesytlowych, zwtaszcza
napowietrznych sieci elektroenergetycznych
duzych mocy oraz gazociggu wysokopreznego
ogranicza mozliwos¢ wykorzystania i
zagospodarowania terend6w w pasach
technicznych tych sieci;

— napowietrzne sieci elektroenergetyczne
duzych mocy oraz maszty urzgdzen
radiokomunikacyjnych i radionadawczych
niekorzystnie wptywaja na jakos¢ wizualng
krajobrazu;

— planowane farmy wiatrowe bedg ograniczaty
rozwdj osadnictwa w rejonie ich lokalizacji.
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1.4. Zasady ksztaltowania polityki przestrzennej

Naczelnym zalozeniem polityki przestrzennej wprowadzanej niniejszym Studium jest
whasciwe wykorzystanie potencjatu gminy Iwonicz-Zdroj. Rozwoj poszczegdlnych sfer zycia
ludzi: spotecznej i ekonomicznej musi odbywac sie bez istotnej degradacji sfery
przyrodniczej i kulturowej. To jedyny mozliwy i najbardziej obiecujgcy kierunek wspdlnych
dziatan.

Aby zapewniC¢ spoteczenstwu realizacje zamierzen inwestycyjnych chronigc
jednoczesnie walory przyrodnicze i kulturowe gminy, wprowadza sie:

1) zasady ochrony S$rodowiska przyrodniczego i Kkulturowego, przy zalozeniu
racjonalnego ich wykorzystania dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych wraz z
uwzglednieniem powigzania ich z procesem rozwoju spoteczno-gospodarczego;

2) zasady rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu
powigzan ponadlokalnych, a stuzgcych wzmocnieniu konkurencyjnosci i spojnosci
regionu;

3) zasady ksztaltowania i poprawy tadu przestrzennego (harmonizacja struktur
przestrzennych i ich powigzanie z cechami i walorami srodowiska oraz koordynacja
rozwoju zagospodarowania);

4) zasady harmonijnego rozwoju tkanki osadniczej, jej powigzanie z cechami i walorami
Srodowiska oraz koordynacja rozwoju zagospodarowania;

5) zasady realizacji zadan o znaczeniu ponadlokalnym, oddziatywujgcych bezposrednio
i posrednio na zycie mieszkancéw miasta i gminy;

6) zasady ochrony cywilnej, ochrony zdrowia i zycia ludzi, ochrony mienia.

2. KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABU DOWY

2.1. Podzial na jednostki planistyczne
Analizujgc istniejgcy stan zagospodarowania gminy Iwonicz-Zdréj, predyspozycje i

bariery rozwoju, opierajgc sie na delimitacji administracyjnej terenu, obszar objety Studium
podzielono na trzy jednostki planistyczne:

— JEDNSTKA | — MIASTO IWONICZ-ZDROJ;

— JEDNOSTKA Il - SOLECTWO IWONICZ;

— JEDNOSTKA Ill - SOLECTWA LUBATOWA-LUBATOWKA.

Gtowne funkcje przypisane JEDNOSTCE | — MIASTO IWONICZ-ZDROJ to lecznictwo
uzdrowiskowe i ustugi okotouzdrowiskowe.

Funkcje drugorzedne to: ustugi turystyki i rekreacji, ustugi publiczne na poziomie
lokalnym, mieszkalnictwo.

Gtéwna funkcja przypisana JEDNOSTCE Il — SOLECTWO IWONICZ to mieszkalnictwo,
w tym zaplecze mieszkaniowe dla miasta Krosna.

Funkcje drugorzedne to: osrodek wspomagajacy dla osrodka gtéwnego (miasta lwonicz-
Zdroj) w zakresie ustug, w tym publicznych na poziomie lokalnym; rolnictwo.

Gtowne funkcje przypisane JEDNOSTCE IIl - SOLECTWA LUBATOWA — LUBATOWKA
to: mieszkalnictwo, ustugi turystyki i rekreaciji.

Funkcja drugorzedna to rolnictwo.

Funkcja trzeciorzedna to ustugi na poziomie podstawowym.
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Rys. nr 1. Podzial na jednostki planistyczne gminy lwonicz-Zdrgj
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2.2. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla poszcz  egdlnych terenéw w jednostkach

planistycznych

W celu ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz prawidlowe] struktury

osadniczej miasta i gminy, przy sporzgdzaniu planéw miejscowych oraz w decyzjach
administracyjnych, nalezy stosowa¢ w odpowiednim zakresie nastepujgce zasady:

ksztattowanie spéjnych architektonicznie i urbanistycznie zespotéw zabudowy, osiedli,
pierzei ulic, wyeksponowanych widokowo fragmentow zabudowy w szczegdélnosci na
odstonietych zboczach oraz na osiach i otwarciach widokowych;
ksztaltowanie/lokalizowanie ~w  przestrzeni  miejskiej/wiejskiej, identyfikatorow
przestrzeni w postaci dominant i akcentéw architektonicznych i urbanistycznych
zharmonizowanych z otoczeniem;

ksztaltowanie lokalnych przestrzeni publicznych w formie mniejszych i wiekszych
placow, zielencow o wysokiej jakosci posadzek nawierzchni, obiektéw mate]
architektury, zieleni, zarbwno na terenie istniejgcych zespotéw zabudowy jak i przy
projektowaniu nowych zespotéw zabudowy;

harmonizowanie zabudowy historycznej i wspotczesnej;

harmonizowanie zabudowy z istniejgcym uksztattowaniem terenu, w szczego6lnosci
poprzez: ksztattowanie gabarytow i wysokosci zabudowy poszczegoinych obiektow jak
i zespotéw zabudowy w kontekscie panoram widokowych, lokalizowanie zabudowy
wylacznie ponizej grzbietéw gor;
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— wihasciwe roéwnowazenie proporcji pomiedzy terenami zabudowanymi, a terenami
otwartymi;

— stopniowe likwidowanie obiektow dysharmonijnych w przestrzeni miejskiej/wiejskiej lub
obiektow o niskiej jakosci architektonicznej, a takze obiektéw zdewastowanych (za
wyjatkiem obiektow historycznych);

— ksztaltowanie struktur nowej zabudowy i porzgdkowanie istniejgcych struktur
urbanistycznych poprzez wydzielanie publicznych, powigzanych ze sobg ciggow
komunikacyjnych;

— wydzielanie nowych dziatek budowlanych, w taki spos6b, aby dziatki te posiadaty
bezposredni dostep do drogi publicznej lub dostep do tejze drogi poprzez drogi
wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne. Stuzebnosci dojazdu dla nowych dziatek
budowlanych winny by¢ stosowane wytacznie w sytuacjach, kiedy inne rozwigzania nie
mogg by¢ zastosowane.

Ponad to przyjmuje sie, z wylgczeniem obszaru objetego zmiang studium oznaczonego
symbolem MW/U1* oraz niniejszg zmiana, nastepujgce zasady realizacji reklam, szyldow
reklamowych, szyldow, ktére nalezy odpowiednio stosowa¢ w planach miejscowych i
decyzjach administracyjnych:

— reklamy, szyldy reklamowe oraz szyldy mogg by¢ lokalizowane wytgcznie w
powigzaniu z obiektami ustugowymi;

— reklamy, szyldy reklamowe oraz szyldy nie mogg byc¢ realizowane na nosnikach
wolnostojagcych, na latarniach, na ogrodzeniach (za wyjatkiem szyldéw), barierach
drogowych i mostach;

— zadne reklamy, szyldy reklamowe oraz szyldy nie mogg byc¢ lokalizowane w pasach
drogowych i liniach rozgraniczajacych drog, placéw publicznych, w obszarach rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, na terenach cmentarzy, lasow, parkow lesnych, zieleni
urzgdzonej, parkow zabytkowych i zieleni zdrojowej;

— reklamy, szyldy reklamowe mogg by¢ realizowane jako tablice umieszczane wytgcznie
na zewnetrznej elewacji budynkéw, w ktoérych ustuga jest wykonywana, o powierzchni
w obrysie zewnetrznym tablicy nieprzekraczajgcym 1.5m?;

— szyldy dodatkowo mogg by¢ lokalizowane na ogrodzeniach nieruchomosci, na ktérych
zlokalizowana jest ustuga;

— reklamy, szyldy reklamowe, szyldy mogg mie¢ réwniez forme azurowych liter i znakéw
graficznych, umieszczanych na elewacjach budynkéw;

— reklamy, szyldy reklamowe, szyldy nie mogg by¢ umieszczane w obrebie dachéw
budynkow;

— w obrebie stref ochrony konserwatorskiej, reklamy, szyldy reklamowe, szyldy powinny
harmonizowac z historyczng zabudowag;

— poza kutymi lub odlewanymi z metalu formami historycznymi, zabrania sie stosowania
reklam i szyldow semaforowych;

— zabrania sie stosowania reklam bannerowych;

— informacje i kierunkowskazy informujgce o lokalizacji poszczeg6lnych obiektéw
ustugowych mogg by¢ umieszczane w przestrzeniach publicznych wyigcznie jako
zintegrowany system informacji miejskiej/gminne;j.

W zakresie realizacji ogrodzen, zabrania sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow

zelbetowych i betonowych oraz z piyt blaszanych i odpadéw metalowych.

Ponadto na terenie catej gminy Ilwonicz-Zdroj istnieje wymog z zgtaszania do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lothiczego SZ RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, wszelkich, projektowanych na terenach objetych przedmiotowym studium, obiektéw
0 wysokosci réwnej i wiekszej od 50 m n.p.t. zgodnie z przepisami odrebnymi.
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JEDNOSTKA PLANISTYCZNA | — MIASTO IWONICZ-ZDROJ obejmuje teren w granicach
administracyjnych miasta i pokrywa sie z granicg strefy B ochrony uzdrowiskowej.
W granicach Jednostki | przyjeto nastepujgce przeznaczenia terendw wskazanych pod

zabudowe:
w zakresie mieszkalnictwa:
MN/U (MN/U-1) — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa (oraz tereny

rezerwowe tejze zabudowy);

MW/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa;

w zakresie ustug:

U/P — zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa,;
UP — zabudowa ustug publicznych;

US - zabudowa ustug sportu i rekreacji;

UT — zabudowa ustug turystyki;

UZ — zabudowa uzdrowiskowa.

Wszelkie zasady zagospodarowania terenu w Jednostce I, w tym nakazy, zakazy i
ograniczenia muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi dla stref ochrony
uzdrowiskowej A i B.

Ponadto dla poszczegllnych terenéw, w planach miejscowych oraz decyzjach

administracyjnych majg zastosowanie nastepujgce wytyczne:

SzczegOlowe wytyczne w zakresie zabudowy i zagospodarowania dla terenow

oznaczonych symbolem MN/U, MN/U-1:

— zabudowa  mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustug nieucigzliwych
(dopuszczonych przepisami odrebnymi odpowiednio dla strefy A i strefy B ochrony
uzdrowiskowej) w szczegolnosci ustugi: w zakresie obstugi pacjenta lub turysty, handel
detaliczny, zabudowa ustug publicznych;

— poszczegolne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczeg6lnych dziatkach i
terenach niezaleznie od siebie,

— dla terenéw MN/U, MN/U-1 dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: drogi publiczne i
niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe w liczbie miejsc
postojowych zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczgcymi strefy A i B ochrony
uzdrowiskowej, place publiczne, zielen urzagdzong, miejsca przeznaczone do rekreaciji,
tereny infrastruktury technicznej;

— rozdzielenie i doprecyzowanie poszczegolnych funkcji terenébw moze nastgpi¢ w planie
miejscowym;

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej winna wynosié 1000m?,
przy czym w sytuacjach, kiedy przyjeta wartos¢ nie pozwala na dokonanie podziatu
dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej do 30%;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej winna
wynosic¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej,

— nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana wytgcznie jako
zabudowa wolnostojgca;

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych i
ustugowych (za wyjgtkiem ustug publicznych) nie moze przekracza¢ dwodch
kondygnaciji (w tym poddasza uzytkowego);

— architektura budynkow ustug publicznych, ich gabaryty bedg okreslone na etapie planu
miejscowego lub decyzji administracyjnej odpowiednio, w zaleznosci od docelowego
przeznaczenia obiektu;

— maksymalna wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych nie moze przekraczac
jednej kondygnaciji naziemnej;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ rodzaje
dopuszczonych dla poszczegélnych obszaréw/ osiedli tworzacych funkcjonalna catos¢
dachéw, w tym: ksztattéw, katéw nachylenia gtownych potaci, pokry¢ dachowych i ich
kolorystyki; przy czym dla catlego miasta zalecane jest stosowanie dachdéw spadzistych
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o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, w kolorystyce
naturalnej dachéwki ceramicznej, brgzach lub grafitowych; Bezwzglednie nalezy nie
dopuszcza¢ do stosowania dachéw o kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zoltej i
pochodnych, we wszystkich odcieniach;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ zasady
realizacji elewacji zewnetrznych budynkow, w taki sposéb, aby wykluczaé mozliwosé
stosowania agresywnych w krajobrazie koloréw, bardzo zréznicowanej gamy
kolorystycznej oraz mato estetycznych i agresywnych okiladzin trwatych obcych dla
regionu, jak np.: panele plastikowe; odpady ceramiczne i szklane, itp.

ZABUDOWA NA TERENACH REZERW OZNACZONYCH SYMBOLEM MN/U-1 MOZE BYC
REALIZOWANA DOPIERO PO SKONSUMOWANIU MINIMUM 75% TERENOW
BUDOWLANYCH OZNACZONYCH SYMBOLEM MN/U WSKAZANYCH W GRANICACH
MIASTA IWONICZ-ZDROJ. DO TEGO CZASU TERENY TE NALEZY POZOSTAWIC JAKO
TERENY ROLNE BEZ PRAWA ZABUDOWY.

SzczegOlowe wytyczne w zakresie zabudowy i zagospodarowania dla terenow

oznaczonych symbolem MW/U:

— zabudowa  mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustug nieucigzliwych
(dopuszczonych przepisami odrebnymi odpowiednio dla strefy A i strefy B ochrony
uzdrowiskowej) w szczegolnosci ustugi: w zakresie obstugi pacjenta lub turysty, handel
detaliczny, zabudowa ustug publicznych;

— poszczegolne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczeg6lnych dziatkach i
terenach niezaleznie od siebie,

— dla terenébw MW/U dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: drogi publiczne i
niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe w liczbie miejsc
postojowych zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczgcymi strefy A i B ochrony
uzdrowiskowej, place publiczne, zielen urzgdzong, miejsca przeznaczone do rekreacji
codziennej, tereny infrastruktury technicznej;

— rozdzielenie i doprecyzowanie poszczegolnych funkcji terenébw moze nastgpi¢ w planie
miejscowym;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej winna
wynosic¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych i
ustugowych nie moze przekracza¢ czterech kondygnacji (w tym poddasza
uzytkowego);

— obiekty o funkcji garazowej i gospodarczej powinny by¢ wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego, ustugowego;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ rodzaje
dopuszczonych dla poszczegélnych obszaréw/ osiedli tworzacych funkcjonalna catos¢
dachéw, w tym: ksztattéw, katéw nachylenia gtownych potaci, pokry¢ dachowych i ich
kolorystyki; przy czym dla calego miasta zalecane jest stosowanie dla dachow
spadzistych pokry¢ o kolorystyce naturalnej dachowki ceramicznej, brgzach lub
grafitowych; Bezwzglednie nalezy nie dopuszcza¢ do stosowania dachéw o
kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zottej i pochodnych, we wszystkich odcieniach;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ zasady
realizacji elewacji zewnetrznych budynkow, w taki sposéb aby wyklucza¢ mozliwosé
stosowania agresywnych w krajobrazie koloréw, bardzo zréznicowanej gamy
kolorystycznej i agresywnego wzornictwa oraz mato estetycznych i agresywnych
oktadzin trwatych obcych dla regionu, jak np.: panele plastikowe; odpady ceramiczne i
szklane, blachy trapezowe, itp.
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Szczegobtowe wytyczne w zakresie zabudowy i zagospodarowania dla terenéw

oznaczonych symbolem MW/U1:

zabudowa  mieszkaniowa  wielorodzinna, zabudowa ustlug nieucigzliwych
(dopuszczonych przepisami odrebnymi dla strefy B ochrony uzdrowiskowej) w
szczegolnosci ustugi: w zakresie obstugi pacjenta lub turysty, handel detaliczny,
zabudowa ustug publicznych;

dopuszcza sie jako funkcje uzupeiniajgce: tereny komunikacji, parkingi samochodowe
w liczbie miejsc postojowych zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczgcymi strefy B
ochrony uzdrowiskowej, zieleri urzgdzong, miejsca przeznaczone do rekreacji
codziennej, tereny infrastruktury technicznej;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej winna
wynosic¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych i
ustugowych nie moze przekracza¢ czterech kondygnacji (w tym poddasza
uzytkowego);

w planie miejscowym nalezy okredli¢ rodzaje dachow, w tym: ksztaltdw, kgtdéw
nachylenia gtéwnych pofaci, pokry¢ dachowych i ich kolorystyki; przy czym dla catego
miasta zalecane jest stosowanie dla dachéw spadzistych pokry¢ o kolorystyce
naturalnej dachéwki ceramicznej, brgzach lub grafitowych; bezwzglednie nalezy nie
dopuszcza¢ do stosowania dachéw o kolorystyce: zielonej, niebieskiej, Zzottej i
pochodnych, we wszystkich odcieniach.*

SzczegOlowe wytyczne w zakresie zabudowy i zagospodarowania dla terenow
oznaczonych symbolem U/P:

tereny zabudowy produkcyjnej (istniejacej), sktadow, magazynéw, za wyjatkiem
obiektbw  zwigzanych ze sktadowaniem Iub magazynowanie  substanciji
niebezpiecznych w tym nawozow sztucznych i srodkow chemicznych, opalu, a takze
skupem i ztomowaniem metali oraz skupem i przechowywaniem produktow rolnych,
tereny zabudowy ustug nieucigzliwych (dopuszczonych przepisami odrebnymi
odpowiednio dla strefy B ochrony uzdrowiskowe));

poszczegolne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczegoélnych dziatkach i
terenach niezaleznie od siebie,

dla terenow U/P dopuszcza sie jako funkcje uzupelniajgce: drogi publiczne i
niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe w liczbie miejsc
postojowych zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczgcymi strefy B ochrony
uzdrowiskowej, zielen urzgdzong, tereny infrastruktury technicznej;

rozdzielenie i doprecyzowanie poszczegolnych funkcji terenébw moze nastgpi¢ w planie
miejscowym;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej winna
wynosic¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych,
produkcyjnych, magazynowych nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji (w tym
poddasza uzytkowego);

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw garazowych i
gospodarczych nie moze przekraczac jednej kondygnaciji;

architektura budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, ich gabaryty bedg
okreslone na etapie planu miejscowego lub decyzji administracyjnej odpowiednio, w
zaleznosci od docelowego przeznaczenia obiektu;

w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ rodzaje
dopuszczonych dla poszczegolnych obiektow tworzacych funkcjonalng catosé dachow,
w tym: ksztaltow, katow nachylenia gtdwnych potaci, pokry¢ dachowych i ich
kolorystyki; przy czym dla calego miasta zalecane jest stosowanie dla dachow
spadzistych pokry¢ o kolorystyce naturalnej dachowki ceramicznej, brgzach lub
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grafitowych; bezwzglednie nalezy nie dopuszczaé do stosowania dachow o
kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zottej i pochodnych, we wszystkich odcieniach;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ zasady
realizacji elewacji zewnetrznych budynkow, w taki sposéb aby wyklucza¢ mozliwosé
stosowania agresywnych w krajobrazie koloréw, bardzo zréznicowanej gamy
kolorystycznej i agresywnego wzornictwa oraz mato estetycznych i agresywnych
oktadzin trwatych obcych dla regionu, jak np.: panele plastikowe; odpady ceramiczne i
szklane, blachy trapezowe, itp.

SzczegOlowe wytyczne w zakresie zabudowy i zagospodarowania dla terenow

oznaczonych symbolem UP:

— ustugi publiczne;

— jako przeznaczenie uzupetniajgce mogg bycC realizowane obiekty z zakresu ustug
nieucigzliwych (dopuszczonych przepisami odrebnymi odpowiednio dla strefy A i strefy
B ochrony uzdrowiskowe));

— poszczegolne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczegoélnych dziatkach i
terenach niezaleznie od siebie,

— dla terenbw UP dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: drogi publiczne i
niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe w liczbie miejsc
postojowych zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczgcymi strefy A i B ochrony
uzdrowiskowej, place publiczne, zielen urzadzong, miejsca przeznaczone do rekreaciji,
tereny infrastruktury technicznej;

— rozdzielenie i doprecyzowanie poszczegolnych funkcji terenébw moze nastgpi¢ w planie
miejscowym;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej winna
wynosi¢ 65% powierzchni dziatki dla terenéw zlokalizowanych w strefie A ochrony
uzdrowiskowej i , 50% w strefie B ochrony uzdrowiskowej;

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych nie moze
przekraczac¢ czterech kondygnacji (w tym poddasza uzytkowego);

— architektura budynkoéw ustugowych, ich gabaryty bedg okreslone na etapie planu
miejscowego lub decyzji administracyjnej odpowiednio, w zaleznosci od docelowego
przeznaczenia obiektu;

— obiekty o funkcji garazowej i gospodarczej powinny by¢ wbudowane w bryte budynku
ustugowego;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ rodzaje
dopuszczonych dla poszczegolnych obiektow tworzacych funkcjonalng catos¢é dachow,
w tym: ksztaltow, kagtow nachylenia gtdwnych potaci, pokry¢ dachowych i ich
kolorystyki; przy czym dla calego miasta zalecane jest stosowanie dla dachow
spadzistych pokry¢ o kolorystyce naturalnej dachowki ceramicznej, brgzach lub
grafitowych; Bezwzglednie nalezy nie dopuszcza¢ do stosowania dachéw o
kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zottej i pochodnych, we wszystkich odcieniach;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ zasady
realizacji elewacji zewnetrznych budynkow, w taki sposéb aby wyklucza¢ mozliwosé
stosowania agresywnych w krajobrazie koloréw, bardzo zréznicowanej gamy
kolorystycznej i agresywnego wzornictwa oraz mato estetycznych i agresywnych
oktadzin trwatych obcych dla regionu, jak np.: panele plastikowe; odpady ceramiczne i
szklane, blachy trapezowe, itp.;

— zespoty nowej zabudowy ustugowej w obrebie terenéw UP powinny tworzyé wizualng
calos¢ zarébwno w zakresie kontynuacji przyjetej formy architektonicznej jak i
kompozycji w naturalnym krajobrazie; w szczegoélnosci nalezy ograniczaé mozliwosc
lokalizacji obok siebie obiektéw o daleko zr6znicowanych formach architektonicznych,
kolidujgcych wizualnie ze sobg i z otaczajgcym je krajobrazem;

— obiekty ustug publicznych powinny by¢ ksztaltowane w taki sposob, aby stanowity
dominanty architektoniczne oraz identyfikatory przestrzeni.
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SzczegoOlowe wytyczne w zakresie zabudowy i zagospodarowania dla terenow
oznaczonych symbolem US:

ustugi sportu i rekreaciji;

nalezy dazy¢ do odtworzenia zespotu skoczni narciarskich na terenie ustug sportu US
zlokalizowanych przy ul. Lesnej;

tereny ustug sportu wyznaczone na terenie Gory Winiarskiej sg predysponowane do
lokalizacji obiektow sportowych zwigzanych ze sportami zimowymi, jak: narciarstwo
zjazdowe, saneczkarstwo lub obiektami basenowymi;

jako przeznaczenie uzupetniajgce mogg bycC realizowane obiekty z zakresu ustug
nieucigzliwych (dopuszczonych przepisami odrebnymi odpowiednio dla strefy A i strefy
B ochrony uzdrowiskowej) w szczegolnosci ustugi zwigzane z obslugg pacjenta lub
turysty;

poszczegoblne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczegélnych dziatkach i
terenach niezaleznie od siebie;

dla terenbw US dopuszcza sie jako funkcje uzupetiajgce: drogi publiczne i
niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe w liczbie miejsc
postojowych zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczgcymi strefy A i B ochrony
uzdrowiskowej, place publiczne, zielen urzgdzona, tereny infrastruktury technicznej;
rozdzielenie i doprecyzowanie poszczegoinych funkcji terenébw moze nastgpi¢ w planie
miejscowym;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej winna
wynosi¢ 65% powierzchni dziatki dla terenéw zlokalizowanych w strefie A ochrony
uzdrowiskowej i , 50% w strefie B ochrony uzdrowiskowej;

architektura budynkow ustugowych, ich gabaryty beda okreslone na etapie planu
miejscowego lub decyzji administracyjnej odpowiednio, w zaleznosci od docelowego
przeznaczenia obiektu;

w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ rodzaje
dopuszczonych dla poszczegolnych obiektow tworzacych funkcjonalng catos¢é dachow,
w tym: ksztaltow, kagtow nachylenia gtownych potaci, pokry¢ dachowych i ich
kolorystyki; bezwzglednie nalezy nie dopuszczac do stosowania dachow o kolorystyce:
zielonej, niebieskiej, zéttej i pochodnych, we wszystkich odcieniach;

w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ zasady
realizacji elewacji zewnetrznych budynkow, w taki sposéb, aby wykluczaé mozliwosé
stosowania agresywnych w krajobrazie koloréw, bardzo zréznicowanej gamy
kolorystycznej i agresywnego wzornictwa oraz mato estetycznych i agresywnych
oktadzin trwatych obcych dla regionu, jak np.: panele plastikowe; odpady ceramiczne i
szklane, blachy trapezowe, itp.;

zespotly nowej zabudowy ustugowej w obrebie terenéw US powinny tworzyé wizualng
calos¢ zarébwno w zakresie kontynuacji przyjetej formy architektonicznej jak i
kompozycji w naturalnym krajobrazie; w szczegoélnosci nalezy ograniczaé mozliwosc
lokalizacji obok siebie obiektéw o daleko zr6znicowanych formach architektonicznych,
kolidujgcych wizualnie ze sobg i z otaczajgcym je krajobrazem.

SzczegoOlowe wytyczne w zakresie zabudowy i zagospodarowania dla terenow
oznaczonych symbolem UT, UZ:

zaklady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, obiekty stuzgce lecznictwu
uzdrowiskowemu oraz obstudze pacjenta lub turysty;

jako przeznaczenie uzupetniajgce mogg bycC realizowane obiekty z zakresu ustug
nieucigzliwych (dopuszczonych przepisami odrebnymi odpowiednio dla strefy A i strefy
B ochrony uzdrowiskowej), ustugi sportu i rekreacji, ustugi publiczne;

poszczegoblne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczegoélnych dziatkach i
terenach niezaleznie od siebie,

dla terenéw UZ i UT dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: drogi publiczne i
niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe w liczbie miejsc
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postojowych zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczgcymi strefy A i B ochrony
uzdrowiskowej, place publiczne, zielen urzgdzong, miejsca przeznaczone do rekreacji
codziennej, tereny infrastruktury technicznej;

— rozdzielenie i doprecyzowanie poszczegolnych funkcji terenébw moze nastgpi¢ w planie
miejscowym;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej winna
wynosi¢ 65% powierzchni dziatki dla terendéw zlokalizowanych w strefie A ochrony
uzdrowiskowej i , 50% w strefie B ochrony uzdrowiskowej;

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych
zlokalizowanych na terenach UZ nie moze przekracza¢ szesciu kondygnacji (w tym
poddasza uzytkowego), zas budynkéw ustugowych zlokalizowanych na terenach UT
trzech kondygnaciji;

— architektura budynkoéw ustugowych, ich gabaryty bedg okreslone na etapie planu
miejscowego lub decyzji administracyjnej odpowiednio, w zaleznosci od docelowego
przeznaczenia obiektu;

— obiekty o funkcji garazowej i gospodarczej powinny by¢ wbudowane w bryte budynku
ustugowego;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ rodzaje
dopuszczonych dla poszczegélnych obszaréw/ osiedli tworzacych funkcjonalna catos¢
dachéw, w tym: ksztattéw, katéw nachylenia gtownych potaci, pokry¢ dachowych i ich
kolorystyki; przy czym dla calego miasta zalecane jest stosowanie dla dachow
spadzistych pokry¢ o kolorystyce naturalnej dachowki ceramicznej, brgzach lub
grafitowych; bezwzglednie nalezy nie dopuszczaé do stosowania dachow o
kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zottej i pochodnych, we wszystkich odcieniach;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ zasady
realizacji elewacji zewnetrznych budynkow, w taki sposéb aby wyklucza¢ mozliwosé
stosowania agresywnych w krajobrazie koloréw, bardzo zréznicowanej gamy
kolorystycznej i agresywnego wzornictwa oraz maio estetycznych i agresywnych
oktadzin trwatych obcych dla regionu, jak np.: panele plastikowe; odpady ceramiczne i
szklane, blachy trapezowe, itp.;

— zespoly nowej zabudowy ustugowej w obrebie terenéw UZ, UT powinny tworzyc
wizualng catos¢ zarowno w zakresie kontynuacji przyjetej formy architektonicznej jak i
kompozycji w naturalnym krajobrazie; w szczegoélnosci nalezy ograniczaé mozliwosc
lokalizacji obok siebie obiektéw o daleko zr6znicowanych formach architektonicznych,
kolidujgcych wizualnie ze sobg i z otaczajgcym je krajobrazem.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA 1l — SOLECTWO IWONICZ obejmuje teren w
granicach administracyjnych sotectwa Iwonicz.
W granicach Jednostki Il przyjeto nastepujgce przeznaczenia terendw wskazanych pod

zabudowe:
w zakresie mieszkalnictwa:
MN/U (MN/U-1) — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa (oraz tereny

rezerwowe tejze zabudowy);

MW/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowsa;

w zakresie ustug:

U/P — zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa,;
U — usthugi;

UP — zabudowa ustug publicznych.

Wszelkie zasady zagospodarowania terenu w Jednostce I, w tym nakazy, zakazy i
ograniczenia muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi dla stref ochrony
uzdrowiskowej C.

Ponadto dla poszczegllnych terenéw, w planach miejscowych oraz decyzjach
administracyjnych majg zastosowanie nastepujgce wytyczne:
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SzczegOlowe wytyczne w zakresie zabudowy i zagospodarowania dla terenow

oznaczonych symbolem MN/U, MN/U-1:

— zabudowa  mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustug nieucigzliwych
(dopuszczonych przepisami odrebnymi odpowiednio dla strefy C ochrony
uzdrowiskowej), zabudowa ustug publicznych;

— dopuszcza sie do zachowania i dalszego uzytkowania istniejgcg zabudowe zagrodowg
bez mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy zagrodowej;

— w przypadku zaprzestania produkcji rolniczej, zabudowa zagrodowa moze byc¢
przeksztalcona na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

— poszczegolne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczegoélnych dziatkach i
terenach niezaleznie od siebie,

— dla terenéw MN/U, MN/U-1 dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: drogi publiczne i
niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe w liczbie miejsc
postojowych zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczgcymi strefy C ochrony
uzdrowiskowej, place publiczne, zielen urzagdzong, miejsca przeznaczone do rekreaciji,
tereny infrastruktury technicznej;

— rozdzielenie i doprecyzowanie poszczegolnych funkcji terenébw moze nastgpi¢ w planie
miejscowym;

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej winna wynosié 1500m?,
przy czym w sytuacjach, kiedy przyjeta wartos¢ nie pozwala na dokonanie podziatu
dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej do 30%;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej winna
wynosic¢ 55% powierzchni dziatki,

— nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana wytgcznie jako
zabudowa wolnostojgca;

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych i
ustugowych (za wyjgtkiem ustug publicznych) nie moze przekracza¢ dwoch
kondygnaciji (w tym poddasza uzytkowego);

— architektura budynkow ustug publicznych, ich gabaryty bedg okreslone na etapie planu
miejscowego lub decyzji administracyjnej odpowiednio, w zaleznosci od docelowego
przeznaczenia obiektu;

— maksymalna wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych nie moze przekraczac
jednej kondygnacji nadziemnej;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ rodzaje
dopuszczonych dla poszczegélnych obszaréw/ osiedli tworzacych funkcjonalna catosc
dachéw, w tym: ksztattéw, katéw nachylenia gtownych potaci, pokry¢ dachowych i ich
kolorystyki; przy czym dla calej miejscowosci zalecane jest stosowanie dachéw
spadzistych o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, w
kolorystyce naturalnej dachowki ceramicznej, brgzach lub grafitowych; bezwzglednie
nalezy nie dopuszczac do stosowania dachow o kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zotte]
i pochodnych, we wszystkich odcieniach;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ zasady
realizacji elewacji zewnetrznych budynkow, w taki sposéb aby wyklucza¢ mozliwosé
stosowania agresywnych w krajobrazie koloréw, bardzo zréznicowanej gamy
kolorystycznej oraz mato estetycznych i agresywnych okiadzin trwatych obcych dla
regionu, jak np.: panele plastikowe; odpady ceramiczne i szklane, itp.

ZABUDOWA NA TERENACH REZERW OZNACZONYCH SYMBOLEM MN/U-1 MOZE BYC
REALIZOWANA DOPIERO PO SKONSUMOWANIU MINIMUM 75% TERENOW
BUDOWLANYCH OZNACZONYCH SYMBOLEM MN/U WSKAZANYCH W GRANICACH
SOLECTWA IWONICZ. DO TEGO CZASU TERENY TE NALEZY POZOSTAWIC JAKO
TERENY ROLNE BEZ PRAWA ZABUDOWY.

SzczegOlowe wytyczne w zakresie zabudowy i zagospodarowania dla terenow
oznaczonych symbolem MW/U:
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— zabudowa  mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustug nieucigzliwych
(dopuszczonych przepisami odrebnymi odpowiednio dla strefy C ochrony
uzdrowiskowej), zabudowa ustug publicznych;

— poszczegolne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczego6lnych dziatkach i
terenach niezaleznie od siebie,

— dla terenbw MW/U dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: drogi publiczne i
niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe w liczbie miejsc
postojowych zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczgcymi strefy C ochrony
uzdrowiskowej, place publiczne, zielen urzagdzong, miejsca przeznaczone do rekreaciji,
tereny infrastruktury technicznej;

— rozdzielenie i doprecyzowanie poszczegolnych funkcji terenébw moze nastgpi¢ w planie
miejscowym;

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej winna wynosi¢ 2000m?,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej winna
wynosic¢ 25% powierzchni dziatki,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych i
ustugowych nie moze przekraczac trzech kondygnacji (w tym poddasza uzytkowego);

— obiekty o funkcji garazowej i gospodarczej powinny by¢ wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego, ustugowego;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ rodzaje
dopuszczonych dla calego obszaru zabudowy wielorodzinnej tworzgcej funkcjonalng
calos¢, dachow, w tym: ksztattéw, katdw nachylenia gtéwnych potaci, pokry¢
dachowych i ich kolorystyki; przy czym zalecane jest stosowanie dla dachéw
spadzistych pokry¢é o kolorystyce naturalnej dachowki ceramicznej, brgzach lub
grafitowych; bezwzglednie nalezy nie dopuszczaé do stosowania dachow o
kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zottej i pochodnych, we wszystkich odcieniach;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ zasady
realizacji elewacji zewnetrznych budynkow, w taki sposéb aby wyklucza¢ mozliwosé
stosowania agresywnych w krajobrazie koloréw, bardzo zréznicowanej gamy
kolorystycznej i agresywnego wzornictwa oraz mato estetycznych i agresywnych
oktadzin trwatych obcych dla regionu, jak np.: panele plastikowe; odpady ceramiczne i
szklane, blachy trapezowe, itp.

SzczegOlowe wytyczne w zakresie zabudowy i zagospodarowania dla terenow
oznaczonych symbolem U/P:

— tereny zabudowy produkcyjnej wytacznie nieucigzliwej, skladéw, magazynow,
zabudowy ustug nieucigzliwych (dopuszczonych przepisami odrebnymi odpowiednio
dla strefy C ochrony uzdrowiskowe));

— poszczegolne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczegoélnych dziatkach i
terenach niezaleznie od siebie,

— dla terenébw U/P dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: mieszkalnictwo
jednorodzinne stanowigce maksymalnie 20% powierzchni terenu lub dziatki budowlanej
przeznaczonej na cele zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustug nieucigzliwych
drogi publiczne i niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe w
liczbie miejsc postojowych zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczgcymi strefy C
ochrony uzdrowiskowej, zielen urzagdzong, tereny infrastruktury technicznej;

— rozdzielenie i doprecyzowanie poszczegolnych funkcji terenébw moze nastgpi¢ w planie
miejscowym;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej winna
wynosic¢ 25% powierzchni dziatki;

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych,
produkcyjnych, magazynowych nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji (w tym
poddasza uzytkowego);

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw garazowych i
gospodarczych nie moze przekraczac jednej kondygnaciji;
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— architektura budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, ich gabaryty bedg
okreslone na etapie planu miejscowego lub decyzji administracyjnej odpowiednio, w
zaleznosci od docelowego przeznaczenia obiektu;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ rodzaje
dopuszczonych dla poszczegolnych obiektow tworzacych funkcjonalng catos¢é dachow,
w tym: ksztaltow, kagtow nachylenia gtownych potaci, pokry¢ dachowych i ich
kolorystyki; przy czym zalecane jest stosowanie dla dachow spadzistych pokry¢ o
kolorystyce naturalnej dachowki ceramicznej, brgzach lub grafitowych; bezwzglednie
nalezy nie dopuszczac do stosowania dachow o kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zotte]
i pochodnych, we wszystkich odcieniach;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ zasady
realizacji elewacji zewnetrznych budynkow, w taki sposéb aby wyklucza¢ mozliwosé
stosowania agresywnych w krajobrazie koloréw, bardzo zréznicowanej gamy
kolorystycznej i agresywnego wzornictwa oraz mato estetycznych i agresywnych
oktadzin trwatych obcych dla regionu, jak np.: panele plastikowe; odpady ceramiczne i
szklane, itp.

SzczegOlowe wytyczne w zakresie zabudowy i zagospodarowania dla terenow
oznaczonych symbolem U:

— zabudowa ustugowa (ustug dopuszczonych przepisami odrebnymi odpowiednio dla
strefy C ochrony uzdrowiskowej), zabudowa ustug publicznych;

— dopuszcza sie jako funkcje uzupelniajgce: mieszkalnictwo jednorodzinne na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, drogi publiczne i niepubliczne, inne tereny
komunikacji, parkingi samochodowe w liczbie miejsc postojowych zgodnej z przepisami
odrebnymi dotyczacymi strefy C ochrony uzdrowiskowej, place publiczne, zielen
urzgdzong, miejsca przeznaczone do rekreacji codziennej, tereny infrastruktury
technicznej;

— rozdzielenie i doprecyzowanie poszczegolnych funkcji terenébw moze nastgpi¢ w planie
miejscowym;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej winna
wynosic¢ 25% powierzchni dziatki,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych nie moze
przekraczac trzech kondygnacji (w tym poddasza uzytkowego);

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw garazowych i
gospodarczych nie moze przekraczac jednej kondygnaciji;

— architektura budynkoéw ustugowych, ich gabaryty bedg okreslone na etapie planu
miejscowego lub decyzji administracyjnej odpowiednio, w zaleznosci od docelowego
przeznaczenia obiektu;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ rodzaje
dopuszczonych dla poszczegolnych obiektow tworzacych funkcjonalng catos¢é dachow,
w tym: ksztaltow, katdw nachylenia gtownych potaci, pokry¢ dachowych i ich
kolorystyki; przy czym zalecane jest stosowanie dla dachow spadzistych pokry¢ o
kolorystyce naturalnej dachowki ceramicznej, brgzach lub grafitowych; bezwzglednie
nalezy nie dopuszczac do stosowania dachow o kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zotte]
i pochodnych, we wszystkich odcieniach;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ zasady
realizacji elewacji zewnetrznych budynkow, w taki sposéb aby wyklucza¢ mozliwosé
stosowania agresywnych w krajobrazie koloréw, bardzo zréznicowanej gamy
kolorystycznej i agresywnego wzornictwa oraz maio estetycznych i agresywnych
oktadzin trwatych obcych dla regionu, jak np.: panele plastikowe; odpady ceramiczne i
szklane, blachy trapezowe, itp.

SzczegOlowe wytyczne w zakresie zabudowy i zagospodarowania dla terenow
oznaczonych symbolem UP:
— ustugi publiczne;
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— jako przeznaczenie uzupetniajgce mogg bycC realizowane obiekty z zakresu ustug
nieucigzliwych (dopuszczonych przepisami odrebnymi odpowiednio dla strefy C
ochrony uzdrowiskowej);

— poszczegolne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczegoélnych dziatkach i
terenach niezaleznie od siebie,

— dla terenbw UP dopuszcza sie jako funkcje uzupetiajgce: drogi publiczne i
niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe w liczbie miejsc
postojowych zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczgcymi C ochrony uzdrowiskowej,
place publiczne, zielen urzgdzong, miejsca przeznaczone do rekreacji codziennej,
tereny infrastruktury technicznej;

— rozdzielenie i doprecyzowanie poszczegolnych funkcji terenébw moze nastgpi¢ w planie
miejscowym;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej winna by¢
dostosowana do przeznaczenia terenu, ale nie moze stanowi¢ mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych nie moze
przekraczac¢ czterech kondygnacji (w tym poddasza uzytkowego);

— architektura budynkow ustugowych, ich gabaryty beda okreslone na etapie planu
miejscowego lub decyzji administracyjnej odpowiednio, w zaleznosci od docelowego
przeznaczenia obiektu;

— obiekty o funkcji garazowej i gospodarczej powinny by¢ wbudowane w bryte budynku
ustugowego;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ rodzaje
dopuszczonych dla poszczego6lnych obiektow tworzacych funkcjonalng catos¢é dachow,
w tym: ksztaltow, kagtow nachylenia gtownych potaci, pokry¢ dachowych i ich
kolorystyki; przy czym zalecane jest stosowanie dla dachow spadzistych pokry¢ o
kolorystyce naturalnej dachéwki ceramicznej, brgzach lub grafitowych; Bezwzglednie
nalezy nie dopuszczac do stosowania dachow o kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zotte]
i pochodnych, we wszystkich odcieniach;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ zasady
realizacji elewacji zewnetrznych budynkow, w taki sposéb aby wyklucza¢ mozliwosé
stosowania agresywnych w krajobrazie koloréw, bardzo zréznicowanej gamy
kolorystycznej i agresywnego wzornictwa oraz mato estetycznych i agresywnych
oktadzin trwatych obcych dla regionu, jak np.: panele plastikowe; odpady ceramiczne i
szklane, blachy trapezowe, itp.;

— zespoty nowej zabudowy ustugowej w obrebie terenéw UP powinny tworzy¢ wizualng
calos¢ zarébwno w zakresie kontynuacji przyjetej formy architektonicznej jak i
kompozycji w naturalnym krajobrazie; w szczegoélnosci nalezy ograniczaé mozliwosc
lokalizacji obok siebie obiektéw o daleko zr6znicowanych formach architektonicznych,
kolidujgcych wizualnie ze sobg i z otaczajgcym je krajobrazem;

— obiekty ustug publicznych powinny by¢ ksztaltowane w taki sposob, aby stanowity
dominanty architektoniczne oraz identyfikatory przestrzeni.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA Ill — SOLECTWA LUBATOWA - LUBATOWKA

obejmuje teren w granicach administracyjnych sotectw Lubatowa i Lubatowka.

W granicach Jednostki Ill przyjeto nastepujgce przeznaczenia terenéw wskazanych pod
zabudowe:
w zakresie mieszkalnictwa:
MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa (oraz tereny rezerwowe tejze
zabudowy);
MN/RM/U i MN/RM/U-1 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa i ustugowa
(oraz tereny rezerwowe tejze zabudowy);
w zakresie ustug:
U/P — zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa,
U — ustugi;
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UP — zabudowa ustug publicznych;

US - zabudowa ustug sportu i rekreacji;

US-1 — ustugi sportu i rekreacji zwigzane ze sportami zimowymi;
UT — zabudowa ustug turystyki.

Wszelkie zasady zagospodarowania terenu w Jednostce lll, w tym nakazy, zakazy i

ograniczenia muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi dla stref ochrony
uzdrowiskowej C.

Ponadto dla poszczegllnych terenéw, w planach miejscowych oraz decyzjach
administracyjnych majg zastosowanie nastepujgce wytyczne:

SzczegOlowe wytyczne w zakresie zabudowy i zagospodarowania dla terenow
oznaczonych symbolem MN/U:

zabudowa  mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustug nieucigzliwych
(dopuszczonych przepisami odrebnymi odpowiednio dla strefy C ochrony
uzdrowiskowej), zabudowa ustug publicznych;

poszczegoblne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczegélnych dziatkach i
terenach niezaleznie od siebie,

dla terenobw MN/U dopuszcza sie jako funkcje uzupetiajgce: drogi publiczne i
niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe w liczbie miejsc
postojowych zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczgcymi strefy C ochrony
uzdrowiskowej, place publiczne, zielen urzagdzong, miejsca przeznaczone do rekreaciji,
tereny infrastruktury technicznej;

rozdzielenie i doprecyzowanie poszczegoinych funkcji terenébw moze nastgpi¢ w planie
miejscowym;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej winna wynosi¢ 1500m?,
przy czym w sytuacjach, kiedy przyjeta wartos¢ nie pozwala na dokonanie podziatu
dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej do 30%;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej winna
wynosic¢ 55% powierzchni dziatki,

nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana wytgcznie jako
zabudowa wolnostojgca;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych i
ustugowych (za wyjgtkiem ustug publicznych) nie moze przekracza¢ dwoch
kondygnaciji (w tym poddasza uzytkowego);

architektura budynkow ustug publicznych, ich gabaryty bedg okreslone na etapie planu
miejscowego lub decyzji administracyjnej odpowiednio, w zaleznosci od docelowego
przeznaczenia obiektu;

maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych nie moze przekraczac
jednej kondygnacji nadziemnej;

w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ rodzaje
dopuszczonych dla poszczegélnych obszaréw/ osiedli tworzacych funkcjonalna catos¢
dachéw, w tym: ksztattéw, katéw nachylenia gtownych potaci, pokry¢ dachowych i ich
kolorystyki; przy czym dla calej miejscowosci zalecane jest stosowanie dachéw
spadzistych o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, w
kolorystyce naturalnej dachéwki ceramicznej, brgzach lub grafitowych; bezwzglednie
nalezy nie dopuszczac do stosowania dachow o kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zotte]
i pochodnych, we wszystkich odcieniach;

w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ zasady
realizacji elewacji zewnetrznych budynkow, w taki sposéb aby wyklucza¢ mozliwosé
stosowania agresywnych w krajobrazie koloréw, bardzo zréznicowanej gamy
kolorystycznej oraz mato estetycznych i agresywnych okiladzin trwalych obcych dla
regionu, jak np.: panele plastikowe; odpady ceramiczne i szklane, itp.

SzczegOlowe wytyczne w zakresie zabudowy i zagospodarowania dla terenow
oznaczonych symbolem MN/RM/U i MN/RM/U-1:
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— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, zabudowa usiug
nieucigzliwych (dopuszczonych przepisami odrebnymi odpowiednio dla strefy C
ochrony uzdrowiskowej), zabudowa ustug publicznych;

— poszczegolne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczeg6lnych dziatkach i
terenach niezaleznie od siebie,

— dla terenbw MN/RM/U dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: drogi publiczne i
niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe w liczbie miejsc
postojowych zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczgcymi strefy C ochrony
uzdrowiskowej, place publiczne, zielen urzagdzong, miejsca przeznaczone do rekreaciji,
tereny infrastruktury technicznej;

— rozdzielenie i doprecyzowanie poszczegolnych funkcji terenébw moze nastgpi¢ w planie
miejscowym;

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej winna wynosi¢ 1500m? przy czym w
sytuacjach, kiedy przyjeta wartos¢ nie pozwala na dokonanie podziatu dopuszcza sie
zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej do 30%; zas dla zabudowy
zagrodowej 3000m?;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej winna
wynosic¢ 55% powierzchni dziatki,

— nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana wytgcznie jako
zabudowa wolnostojgca, dotyczy to réwniez budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej;

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych i
ustugowych (za wyjgtkiem ustug publicznych) nie moze przekracza¢ dwoch
kondygnaciji (w tym poddasza uzytkowego);

— architektura budynkow ustug publicznych, ich gabaryty bedg okreslone na etapie planu
miejscowego lub decyzji administracyjnej odpowiednio, w zaleznosci od docelowego
przeznaczenia obiektu;

— maksymalna wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych nie moze przekraczac
jednej kondygnaciji nadziemnej;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ rodzaje
dopuszczonych dla poszczegolnych obszaréw/osiedli tworzacych funkcjonalng cato$¢
dachéw, w tym: ksztattéw, katéw nachylenia gtownych potaci, pokry¢ dachowych i ich
kolorystyki; przy czym dla calej miejscowosci zalecane jest stosowanie dachéw
spadzistych o jednakowych katach nachylenia giéwnych potaci dachowych, w
kolorystyce naturalnej dachowki ceramicznej, brgzach lub grafitowych; bezwzglednie
nalezy nie dopuszczac do stosowania dachow o kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zotte]
i pochodnych, we wszystkich odcieniach;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ zasady
realizacji elewacji zewnetrznych budynkow, w taki sposéb aby wyklucza¢ mozliwosé
stosowania agresywnych w krajobrazie koloréw, bardzo zréznicowanej gamy
kolorystycznej oraz mato estetycznych i agresywnych okiladzin trwatych obcych dla
regionu, jak np.: panele plastikowe; odpady ceramiczne i szklane, itp.

ZABUDOWA NA TERENACH REZERW OZNACZONYCH SYMBOLEM MN/RM/U-1 MOZE
BYC REALIZOWANA DOPIERO PO SKONSUMOWANIU MINIMUM 75% TERENOW
BUDOWLANYCH OZNACZONYCH SYMBOLEM MN/RMU WSKAZANYCH W GRANICACH
OSOBNO SOtECTWA LUBATOWA | OSOBNO SOtECTWA LUBATOWKA. DO TEGO
CZASU TERENY TE NALEZY POZOSTAWIC JAKO TERENY ROLNE BEZ PRAWA
ZABUDOWY.

SzczegOlowe wytyczne w zakresie zabudowy i zagospodarowania dla terenow
oznaczonych symbolem U:
— zabudowa ustugowa (ustug dopuszczonych przepisami odrebnymi odpowiednio dla
strefy C ochrony uzdrowiskowej), zabudowa ustug publicznych;
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dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: mieszkalnictwo jednorodzinne na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, drogi publiczne i niepubliczne, inne tereny
komunikacji, parkingi samochodowe w liczbie miejsc postojowych zgodnej z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi strefy C ochrony uzdrowiskowej, place publiczne, zielen
urzgdzong, miejsca przeznaczone do rekreacji, tereny infrastruktury technicznej;
rozdzielenie i doprecyzowanie poszczegolnych funkcji terenébw moze nastgpi¢ w planie
miejscowym;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej winna
wynosic¢ 25% powierzchni dziatki,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych nie moze
przekraczac trzech kondygnacji (w tym poddasza uzytkowego);

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw garazowych i
gospodarczych nie moze przekraczac jednej kondygnaciji;

architektura budynkoéw ustugowych, ich gabaryty beda okreslone na etapie planu
miejscowego lub decyzji administracyjnej odpowiednio, w zaleznosci od docelowego
przeznaczenia obiektu;

w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ rodzaje
dopuszczonych dla poszczegolnych obiektow tworzacych funkcjonalng catos¢é dachow,
w tym: ksztaltow, katow nachylenia gtownych potaci, pokry¢ dachowych i ich
kolorystyki; przy czym zalecane jest stosowanie dla dachow spadzistych pokry¢ o
kolorystyce naturalnej dachowki ceramicznej, brgzach lub grafitowych; bezwzglednie
nalezy nie dopuszczac do stosowania dachow o kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zotte]
i pochodnych, we wszystkich odcieniach;

w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ zasady
realizacji elewacji zewnetrznych budynkow, w taki sposéb aby wyklucza¢ mozliwosé
stosowania agresywnych w krajobrazie koloréw, bardzo zréznicowanej gamy
kolorystycznej i agresywnego wzornictwa oraz mato estetycznych i agresywnych
oktadzin trwatych obcych dla regionu, jak np.: panele plastikowe; odpady ceramiczne i
szklane, blachy trapezowe, itp.

SzczegoOlowe wytyczne w zakresie zabudowy i zagospodarowania dla terenow
oznaczonych symbolem U/P:

tereny zabudowy produkcyjnej wytacznie nieucigzliwej, sktadéw, magazynéw,
zabudowy ustug nieucigzliwych (dopuszczonych przepisami odrebnymi odpowiednio
dla strefy C ochrony uzdrowiskowe));

poszczegoblne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczegélnych dziatkach
niezaleznie od siebie,

dla terenébw U/P dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: mieszkalnictwo
jednorodzinne stanowigce maksymalnie 20% powierzchni terenu lub dziatki budowlanej
przeznaczonej na cele zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustug nieucigzliwych
drogi publiczne i niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe w
liczbie miejsc postojowych zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczgcymi strefy C
ochrony uzdrowiskowej, zielen urzgdzong, tereny infrastruktury technicznej;
rozdzielenie i doprecyzowanie poszczegoinych funkcji terenébw moze nastgpi¢ w planie
miejscowym;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej winna
wynosic¢ 25% powierzchni dziatki;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych,
produkcyjnych, magazynowych nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji (w tym
poddasza uzytkowego);

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw garazowych i
gospodarczych nie moze przekraczac jednej kondygnaciji;

architektura budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, ich gabaryty bedg
okreslone na etapie planu miejscowego lub decyzji administracyjnej odpowiednio, w
zaleznosci od docelowego przeznaczenia obiektu;
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— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ rodzaje
dopuszczonych dla poszczegolnych obiektow tworzacych funkcjonalng catos¢é dachow,
w tym: ksztaltow, kagtow nachylenia gtdwnych potaci, pokry¢ dachowych i ich
kolorystyki; przy czym zalecane jest stosowanie dla dachow spadzistych pokry¢ o
kolorystyce naturalnej dachoéwki ceramicznej, brgzach lub grafitowych; bezwzglednie
nalezy nie dopuszczac do stosowania dachow o kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zotte]
i pochodnych, we wszystkich odcieniach;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ zasady
realizacji elewacji zewnetrznych budynkow, w taki sposéb aby wyklucza¢ mozliwosé
stosowania agresywnych w krajobrazie koloréw, bardzo zréznicowanej gamy
kolorystycznej i agresywnego wzornictwa oraz mato estetycznych i agresywnych
oktadzin trwatych obcych dla regionu, jak np.: panele plastikowe; odpady ceramiczne i
szklane, itp.

SzczegOlowe wytyczne w zakresie zabudowy i zagospodarowania dla terenow

oznaczonych symbolem UP:

— ustugi publiczne;

— jako przeznaczenie uzupeiniajgce mogg bycC realizowane obiekty z zakresu ustug
nieucigzliwych (dopuszczonych przepisami odrebnymi odpowiednio dla strefy C
ochrony uzdrowiskowej);

— poszczegolne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczegélnych dziatkach i
terenach niezaleznie od siebie,

— dla terenbw UP dopuszcza sie jako funkcje uzupetiajgce: drogi publiczne i
niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe w liczbie miejsc
postojowych zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczgcymi C ochrony uzdrowiskowej,
place publiczne, zieleh urzgdzong, miejsca przeznaczone do rekreacji, tereny
infrastruktury technicznej;

— rozdzielenie i doprecyzowanie poszczegolnych funkcji terenébw moze nastgpi¢ w planie
miejscowym;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej winna by¢
dostosowana do przeznaczenia terenu, ale nie moze stanowi¢ mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych nie moze
przekraczac trzech kondygnacji (w tym poddasza uzytkowego);

— architektura budynkoéw ustugowych, ich gabaryty bedg okreslone na etapie planu
miejscowego lub decyzji administracyjnej odpowiednio, w zaleznosci od docelowego
przeznaczenia obiektu;

— obiekty o funkcji garazowej i gospodarczej powinny by¢ wbudowane w bryte budynku
ustugowego;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ rodzaje
dopuszczonych dla poszczegolnych obiektow tworzacych funkcjonalng catos¢ dachow,
w tym: ksztaltow, katow nachylenia gtownych potaci, pokry¢ dachowych i ich
kolorystyki; przy czym zalecane jest stosowanie dla dachow spadzistych pokry¢ o
kolorystyce naturalnej dachowki ceramicznej, brgzach lub grafitowych; bezwzglednie
nalezy nie dopuszczac do stosowania dachow o kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zotte]
i pochodnych, we wszystkich odcieniach;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ zasady
realizacji elewacji zewnetrznych budynkow, w taki sposéb aby wyklucza¢ mozliwosé
stosowania agresywnych w krajobrazie koloréw, bardzo zréznicowanej gamy
kolorystycznej i agresywnego wzornictwa oraz maio estetycznych i agresywnych
oktadzin trwatych obcych dla regionu, jak np.: panele plastikowe; odpady ceramiczne i
szklane, blachy trapezowe, itp.;

— zespoty nowej zabudowy ustugowej w obrebie terenéw UP powinny tworzyé wizualng
calos¢ zarébwno w zakresie kontynuacji przyjetej formy architektonicznej jak i
kompozycji w naturalnym krajobrazie; w szczegoélnosci nalezy ograniczaé mozliwosc
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lokalizacji obok siebie obiektéw o daleko zr6znicowanych formach architektonicznych,
kolidujgcych wizualnie ze sobg i z otaczajgcym je krajobrazem;

— obiekty ustug publicznych powinny by¢ ksztaltowane w taki sposob, aby stanowity
dominanty architektoniczne oraz identyfikatory przestrzeni.

SzczegOlowe wytyczne w zakresie zabudowy i zagospodarowania dla terenow

oznaczonych symbolem US, US-1:

— dla terenu US ustugi sportu i rekreacii;

— dla terenéw US-1 ustugi sportu i rekreacji zwigzane ze sportami zimowymi, jak
narciarstwo zjazdowe, saneczkarstwo;

— jako przeznaczenie dopuszczalne mogg byc¢ realizowane obiekty z zakresu ustug
turystyki oraz obiekty ustug nieucigzliwych zwigzanych z obstugg turysty, jak np.:
gastronomia, wypozyczalnie i serwisy sprzetu sportowego;

— dla terenéw US i US-1 dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: drogi publiczne i
niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe w liczbie miejsc
postojowych zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczgcymi strefy C ochrony
uzdrowiskowej, place publiczne, zielen urzgdzona, tereny infrastruktury technicznej;

— rozdzielenie i doprecyzowanie poszczegolnych funkcji terenébw moze nastgpi¢ w planie
miejscowym;

— poza sezonem zimowym tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US-1
moga by¢ wykorzystywane do celéw rolniczych, np.: jako faki lub pastwiska, jednak
sposob ich rolniczego uzytkowania nie moze powodowac utraty lub pogorszenia
warunkéw do petnienia funkcji sportowych w sezonie zimowym;

— kazdy teren wskazany na rysunku studium jako teren ustug sportu i rekreacji powinien
by¢ zagospodarowany kompleksowo;

— na poszczegoélnych terenach ustug sportu i rekreacji dopuszcza sie lokalizacje
maksymalnie dwoch komplekséw zabudowy ustugowej o maksymalnej powierzchni
pojedynczego kompleksu nieprzekraczajgcej 3000m* zabudowa ta moze byé
lokalizowana wytgcznie w obrebie stacji gérnych wyciggébw narciarskich, punktow
widokowych, sgsiadujgcych terenéw zabudowy lub przy drogach publicznych;

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych nie moze
przekracza¢ trzech kondygnacji (w tym poddasza uzytkowego) w dolnych partiach
zboczy i w dolinach i dwoch kondygnacji w gornych partiach zboczy i w obrebie
punktow widokowych;

— architektura budynkow ustugowych, ich gabaryty bedg okreslone na etapie planu
miejscowego lub decyzji administracyjnej odpowiednio, w zaleznosci od docelowego
przeznaczenia obiektu;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ rodzaje
dopuszczonych dla poszczegolnych obiektow tworzacych funkcjonalng catosé dachow,
w tym: ksztaltow, kagtow nachylenia gtdwnych potaci, pokry¢ dachowych i ich
kolorystyki; bezwzglednie nalezy nie dopuszczac do stosowania dachow o kolorystyce:
zielonej, niebieskiej, zéttej i pochodnych, we wszystkich odcieniach;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ zasady
realizacji elewacji zewnetrznych budynkow, w taki sposéb aby wyklucza¢ mozliwosé
stosowania agresywnych w krajobrazie koloréw, bardzo zréznicowanej gamy
kolorystycznej i agresywnego wzornictwa oraz maio estetycznych i agresywnych
oktadzin trwatych obcych dla regionu, jak np.: panele plastikowe; odpady ceramiczne i
szklane, blachy trapezowe, itp.;

— zespoty nowej zabudowy ustugowej w obrebie terendéw US powinny tworzyé wizualng
calos¢ zarébwno w zakresie kontynuacji przyjetej formy architektonicznej jak i
kompozycji w naturalnym krajobrazie; w szczegoélnosci nalezy ograniczaé mozliwosc
lokalizacji obok siebie obiektéw o daleko zr6znicowanych formach architektonicznych,
kolidujgcych wizualnie ze sobg i z otaczajgcym je krajobrazem.
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SzczegOlowe wytyczne w zakresie zabudowy i zagospodarowania dla terenow

oznaczonych symbolem UT:

— ustugi turystyki, w szczegolnosci hotele, osrodki wypoczynkowe i konferencyjne,
osrodki odnowy biologicznej, itp.;

— jako przeznaczenie uzupetniajgce mogg bycC realizowane obiekty z zakresu ustug
nieucigzliwych (dopuszczonych przepisami odrebnymi odpowiednio dla strefy C
ochrony uzdrowiskowej), ustugi sportu i rekreacji;

— poszczegolne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczego6lnych dziatkach i
terenach niezaleznie od siebie,

— dla terenbw UT dopuszcza sie jako funkcje uzupelniajgce: drogi publiczne i
niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe w liczbie miejsc
postojowych zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczgcymi strefy C ochrony
uzdrowiskowej, place publiczne, zielen urzagdzong, miejsca przeznaczone do rekreaciji,
tereny infrastruktury technicznej;

— rozdzielenie i doprecyzowanie poszczegolnych funkcji terenébw moze nastgpi¢ w planie
miejscowym;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej winna
wynosi¢ 50%;

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych nie moze
przekraczac trzech kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe);

— architektura budynkoéw ustugowych, ich gabaryty beda okreslone na etapie planu
miejscowego lub decyzji administracyjnej odpowiednio, w zaleznosci od docelowego
przeznaczenia obiektu;

— obiekty o funkcji garazowej i gospodarczej powinny by¢ wbudowane w bryte budynku
ustugowego;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ rodzaje
dopuszczonych dla poszczego6lnych obiektow tworzacych funkcjonalng catosé dachow,
w tym: ksztaltow, kagtow nachylenia gtownych potaci, pokry¢ dachowych i ich
kolorystyki; bezwzglednie nalezy nie dopuszczac do stosowania dachow o kolorystyce:
zielonej, niebieskiej, zéttej i pochodnych, we wszystkich odcieniach;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ zasady
realizacji elewacji zewnetrznych budynkow, w taki sposéb aby wyklucza¢ mozliwosé
stosowania agresywnych w krajobrazie koloréw, bardzo zréznicowanej gamy
kolorystycznej i agresywnego wzornictwa oraz mato estetycznych i agresywnych
oktadzin trwatych obcych dla regionu, jak np.: panele plastikowe; odpady ceramiczne i
szklane, blachy trapezowe, itp.;

— zespoty nowej zabudowy ustugowej w obrebie terenéw UT powinny tworzy¢ wizualng
calos¢ zarébwno w zakresie kontynuacji przyjetej formy architektonicznej jak i
kompozycji w naturalnym krajobrazie; w szczegoélnosci nalezy ograniczaé mozliwosc
lokalizacji obok siebie obiektéw o daleko zr6znicowanych formach architektonicznych,
kolidujgcych wizualnie ze sobg i z otaczajgcym je krajobrazem.

PRZYJETE WSKAZNIKI DOTYCZA NOWOPROJEKTOWANEJ | NOWOREALIZOWANEJ
ZABUDOWY. DLA ISTNIEJACEJ ZABUDOWY DOPUSZCZA SIE ZACHOWANIE
ISTNIEJACYCH WSKAZNIKOW.

SzczegOlowe wytyczne w zakresie zagospodarowania terendw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej wskazanych na terenie gminy lwonicz-Zdréj oznaczonych symbolem:

R — tereny produkcji rolnej:
— szeroko rozumiana produkcja rolnicza bez prawa zabudowy i zalesiania;
— dla terenéw R dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: drogi publiczne i niepubliczne,
inne tereny komunikaciji, tereny infrastruktury technicznej;
— dopuszcza sie wytyczenie i urzgdzenie tras turystyki pieszej, rowerowej, narciarstwa
biegowego, konnej z wykorzystaniem istniejgcych drég polnych (w szczegolnosci w
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miejscach wskazanych na rysunku studium), wytyczanie dodatkowych punktow
widokowych;

— dopuszcza sie lokalizacje obiektbw matej architektury towarzyszgcej trasom
turystycznych i punktom widokowym z zastosowaniem naturalnych materiatow jak
kamien, drewno w ich naturalnej kolorystyce;

— nalezy dazy¢ do zachowania zadrzewien i zakrzaczen $rodpolnych oraz grup, rzedow i
pojedynczych egzemplarzy drzew istniejgcych w przestrzeni rolniczej.

Na terenach rolnych potozonych w Iwoniczu, gdzie obowigzujg nieprzekraczalne
ograniczenia w wysokos$ci zabudowy na podstawie przepiséw odrebnych (pas ograniczenia
wysokosci zabudowy od lotniska ,lwonicz-Targowiska”):

— zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére mogtyby Stanowic
zrodto zerowania ptakow;

— nalezy zachowa¢ ograniczenia wysokosci zabudowy wynikajgce z przepisow
odrebnych;

— nalezy koniecznie zgtaszac i uzgadnia¢ z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego RP w
Warszawie wszelkie projektowane obiekty o wysokosci wiekszej/réownej 100 m n.p.t.
kazdorazowo przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

— nalezy odpowiednio oznakowywacC wszelkie projektowane obiekty o wysokosci
wigkszej/rownej 100 m n.p.t.

ZR — tereny tak, pastwisk, nieuzytkow:

— {aki, pastwiska, nieuzytki bez prawa zabudowy i zalesiania,

— dla terenbw ZR dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: drogi publiczne i
niepubliczne, inne tereny komunikacji, tereny infrastruktury technicznej (za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych);

— dopuszcza sie wytyczenie i urzgdzenie tras turystyki pieszej, rowerowej, narciarstwa
biegowego, konnej z wykorzystaniem istniejgcych drég polnych (w szczegolnosci w
miejscach wskazanych na rysunku studium), wytyczanie dodatkowych punktow
widokowych;

— nalezy dazy¢ do zachowania zadrzewien i zakrzaczen $rodpolnych i przywodnych oraz
grup, rzedow i pojedynczych egzemplarzy drzew istniejgcych w przestrzeni rolniczej.

SzczegOlowe wytyczne w zakresie zagospodarowania terendéw zieleni i wdd
powierzchniowych wskazanych na terenie gminy lwonicz-Zdr6j oznaczonych symbolem:

WS - wody powierzchniowe (ptyngce i stojgce) — wskazania dotyczg réwniez wod
powierzchniowych nie wyznaczonych na rysunku studium, a istniejgcych w terenie:

— zagospodarowanie wod moze sie wigza¢ ze zwyktym, powszechnym lub szczegdinym
ich zagospodarowaniem okreslonym w przepisach odrebnych;

— niedopuszczalne jest zasypywanie wod powierzchniowych, ani zmiana ich linii
brzegowej, chyba ze wynika to z naturalnych proceséw lub jest podyktowane
potrzebami bezpieczenstwa,

— w celach przeciwpowodziowych dopuszczalne jest retencjonowanie waéd,;

— dopuszcza sie realizacje mostow, kladek, przepustow przez tereny waod
powierzchniowych, realizowanych w celach komunikacyjnych w taki sposéb, aby nie
tworzyly zagrozenia powodziowego.

ZC- cmentarze:
— wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi
obowigzujgcymi w tym zakresie;
— dla terenbw ZC dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: drogi publiczne i
niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe;
— wskazane jest otaczanie terendw cmentarzy zielenig wysoka.
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ZL — lasy;
ZL/R — tereny rolne dopuszczone do zalesienia;
ZL-1 — parki leéne;

tereny rolne dopuszczone do zalesienia (ZL/R) mogg pozosta¢ w uzytkowaniu
rolniczym;

zagospodarowanie terenu na obszarach lasu (ZL), parku lesnego (ZL-1), a takze na
terenach rolnych dopuszczonych do zalesienia (ZL/R), w przypadku ich zalesienia musi
by¢ zgodne z wiasciwym, odpowiednio planem urzadzania lasu lub uproszczonym
planem urzgdzania lasu;

w strefie A i B ochrony uzdrowiskowej na styku lasow/parkow lesnych i innych terenéw
funkcjonalnych dopuszcza sie ciecia sanitarne w celu zapewnienia bezpieczenstwa
ludzi i mienia, poprawy stanu sanitarnego drzewostanu, wyréwnaniu granicy pomiedzy
linig kompleksu lesnego, a innym uzytkowaniem terenu; w strefie C ochrony
uzdrowiskowej dopuszcza sie takze ciecia planowe;

na terenie parku lesnego wskazana jest realizacja: ciggoéw pieszych i pieszo-
rowerowych, $ciezek dydaktycznych i Sciezek zdrowia, obiektow matej architektury, w
sposéb nie wymuszajacy istotnej wycinki drzew, ani utraty stanowisk gatunkdéw
chronionych; na pozostatych terenach lesnych dopuszcza sie wytyczenie i urzgdzenie
tras turystyki pieszej, rowerowej, narciarstwa biegowego, konnej z wykorzystaniem
istniejgcych drég lesnych;

wszelkie umieszczane w przestrzeni parku lesnego/lasu obiekty matej architektury,
formg i uzytym materiatem nie moga kolidowac z otaczajgcym je krajobrazem;

na terenie parku lesnego ciggi komunikacyjne winny posiada¢ nawierzchnie
przepuszczalne.

ZN — zadrzewienia:

zadrzewienia bez prawa zabudowy;

nalezy dgzy¢ do zachowania naturalnej struktury roslinnej na terach zadrzewien;
dopuszcza sie wytyczenie i urzgdzenie tras turystyki pieszej, rowerowej, narciarstwa
biegowego, konnej z wykorzystaniem istniejgcych drég polnych.

ZP — zielen urzgdzona:

w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni urzgdzonej bedg mialy forme
parkéw lub zielencow;

na terenach oznaczonych symbolem ZP dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych
z zakresu ustug gastronomii, kultury, ustug sportu i rekreacji;

architektura budynkow ustugowych, ich gabaryty beda okreslone na etapie planu
miejscowego lub decyzji administracyjnej odpowiednio, w zaleznosci od docelowego
przeznaczenia obiektu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla poszczegdlnych terenéw zieleni
urzgdzonej nie moze stanowi¢ mniej niz 75% ich powierzchni;

na terenach zieleni urzgdzonej dopuszcza sie realizacje placéw publicznych, ciggow
pieszych i pieszo-rowerowych, obiektow matej architektury, drég do obstugi tychze
terenow;

wszelkie umieszczane w przestrzeni zieleni urzgdzonej obiekty matej architektury,
formg i uzytym materiatem nie moga kolidowac z otaczajgcym je krajobrazem.

ZP-1 — park zabytkowy;

nakazuje sie zachowanie historycznej formy parku, a w szczegoélnosci ukiadu i
kompozycji parku w zakresie: komunikacji, wod powierzchniowych, zieleni;

zabrania sie lokalizacji wszelkiej nowej zabudowy za wyjatkiem utrzymania budynkéw
historycznych;

lokalizowane w przestrzeni obiekty malej architektury muszg formg i uzytym
materiatem nawigzywac do historycznego charakteru parku.

29



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy lwonicz - Zdroj

ZP-2 — zielen zdrojowa,;

— w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni zdrojowej beda miaty forme parkéw
lub zielencéw;

— nalezy dazy¢ do odtworzenia parku uzdrowiskowego w jego pierwotnej lokalizacji i
historycznej formie;

— na terenach zieleni zdrojowej dopuszcza sie realizacje placéw publicznych, ciggéw
pieszych i pieszo-rowerowych, obiektow matej architektury, drég do obstugi tychze
terendw, przy zachowaniu ich historycznych uktadow;

— wszelkie umieszczane w przestrzeni zieleni zdrojowej obiekty matej architektury forma i
materialem muszg nawigzywac do historycznego charakteru uzdrowiska.

SzczegOlowe wytyczne w zakresie zagospodarowania terendw eksploatacji surowcow
naturalnych wskazanych na terenie gminy lwonicz-Zdréj oznaczonych symbolem PG:
— eksploatacja surowcow naturalnych;
— wszelkie zagospodarowanie i uzytkowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi obowigzujgcymi dla obszaru i terenu gérniczego;
— po zakonczeniu eksploatacji zloza, konieczna jest rekultywacja terenéw

powydobywczych.

SzczegOlowe wytyczne w zakresie zagospodarowania terendw infrastruktury technicznej
wskazanych na terenie gminy lwonicz-Zdroj oznaczonych symbolem:
IT-E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
IT-G - tereny infrastruktury technicznej — gaz;
IT-W — tereny infrastruktury technicznej - wodociagi;
— dopuszczalne zagospodarowanie terenu dotyczy wytgcznie obiektdéw infrastruktury
technicznej i obiektow z nimi zwigzanych oraz koniecznych do ich obstugi;
— wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi
obowigzujgcymi dla poszczegolnych terendw infrastruktury technicznej w zaleznosci od
ich przeznaczenia i obiektow, jakie sg na nich zlokalizowane.

DOPUSZCZA SIE REALIZACJE OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NA WSZYSTKICH TERENACH, W ZALEZNOSCI OD POTRZEB | W
SPOSOB MINIMALNIE KOLIDUJACY Z ISTNIEJACYMI UWARUNKOWANIAMI |
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ORAZ NA ZASADACH OKRESLONYCH W
PRZEPISACH ODREBNYCH.

SzczegOlowe wytyczne w zakresie zagospodarowania terendw komunikaciji wskazanych na
terenie gminy Ilwonicz-Zdréj oznaczonych symbolem:
KDS - droga klasy ekspresowej; kategoria drogi — krajowa,

— minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi 40m;

— droga bez zjazdoéw indywidualnych;

KDGP - droga klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego; kategoria drogi — krajowa;
— minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi dla drogi jednojezdniowej -
25m, drogi dwujezdniowej - 35m;
— droga bez zjazdow indywidualnych, za wyjatkiem dopuszczonych przepisami
odrebnymi;

KDZ — droga klasy zbiorczej; kategoria drogi — powiatowa/gminna;
— minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi, w obszarze zabudowanym i
poza obszarem zabudowanym — 20m;
— nalezy ograniczac liczbe nowych zjazdéw indywidualnych;

KDL - droga klasy lokalnej; kategoria drogi —gminna;
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— minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi, w obszarze zabudowanym i
poza obszarem zabudowanym — 12m;

Ponad to dla drég nie wskazanych na rysunku Studium wskazuje sie nastepujgce parametry:
— dla drogi klasy dojazdowej KDD minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —
10m;
— dla drogi wewnetrznej (niepublicznej) KDW minimalna szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 8m;
— dla ciggéw pieszo-jezdnych minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5m;

W przypadku drog tzw. ,Slepo” zakonczonych, tj. nie posiadajgcych przejazdu do innej drogi
konieczne jest stosowanie placow manewrowych o parametrach umozliwiajgcych
zawracanie pojazdéw ratownictwa medycznego i strazy pozarnej.

Dla drég publicznych klasy zbiorczej i lokalnej, w obszarach zabudowanych Ilub
przeznaczonych pod zabudowe w niniejszym studium nalezy realizowac¢ przynajmniej
jednostronne chodniki dla pieszych uzytkownikéw ruch.

Dla drég publicznych klasy zbiorczej i lokalnej, stanowigcych powigzania miedzy
miejscowosciami w pasach drogowych nalezy realizowac¢ dwukierunkowe Sciezki rowerowe.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi powinna by¢ zwiekszona, jezeli zawiera ona
elementy uzbrojenia podziemnego lub inne urzadzenia.

OPROCZ DROG WSKAZANYCH NA RYSUNKU STUDIUM DOPUSZCZA SIE
WYZNACZANIE DODATKOWYCH DROG WSZYSTKICH KLAS | NA WSZYSTKICH
TERENACH W ZALEZNOSCI OD POTRZEB.

DLA WSZYSTKICH DROG, GDZIE W WYNIKU ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA
MINIMALNE SZEROKOSCI DROGI NIE MOGA BYC ZACHOWANE, DOPUSZCZA SIE
ZMNIEJSZENIE PARAMETROW DROG NA TYCH ODCINKACH, POD WARUNKIEM
ZACHOWANIA MOZLIWOSCI PRAWIDLOWEGO FUNKCJONOWANIA DROGI, A W
SZCZEGOLNOSCI WLASCIWEJ JEJ PRZEPUSTOWOSCI.

W PRZYPADKU JESLI WSKAZANY NA RYSUNKU STUDIUM PRZEBIEG DROGI JEST
NIEMOZLIWY DO REALIZACJI ZE WZGLEDOW, TECHNICZNYCH, TERENOWYCH CZY
EKONOMICZNYCH, DOPUSZCZA SIE PRZYJECIE INNEGO PRZEBIEGU DROGI NA
ETAPIE PLANU MIEJSCOWEGO LUB DECYZJI ADMINISTRACYJNEJ ODPOWIEDNIO. W
SZCZEGOLNOSCI DOTYCZY TO ORIENTACYJNYCH PRZEBIEGOW DROG.

SZI_EROKOSCW LINIACH ROZGRANICZAJACYCH DROGI POWINNA BYC ZWIEKSZONA
JEZELI ZAWIERA ONA ELEMENTY UZBROJENIA PODZIEMNEGO LUB INNE
URZADZENIA.

KP — parking samochodowy ogd6Ilnodostepny;
— liczba miejsc postojowych dla parkingbw zlokalizowanych w strefie B ochrony
uzdrowiskowej w jednym kompleksie nie moze przekracza¢ liczby 50 miejsc dla
samochod6w osobowych, ciezarowych i autobuséw;

KP-1 — dworzec autobusowy;

— podstawowe przeznaczenie terenu stanowig obiekty zwigzane z funkcjonowaniem
dworca autobusowego, a w szczegolnosci budynek dworca oraz stanowiska dla
autobusoéw;

— jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: ustugi nieucigzliwe, w szczegoélnosci
ustugi handlu i gastronomi;
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— architektura budynkoéw ustugowych, ich gabaryty beda okreslone na etapie planu
miejscowego lub decyzji administracyjnej odpowiednio, w zaleznosci od docelowego
przeznaczenia obiektu.

KA2DOR”AZOWO, JESLI W WYNIKU DECYZJI ADMINISTRACYJNEJ LUB PLANOWYCH
DZIALAN NASTAPILA ZMIANA W ZAGOSPODAROWANIU | U ZYTKOWANIU TERENU,
MOZNA UZNAC JA JAKO NIESPRZECZN A Z USTALENIAMI NINIEJSZEGO STUDIUM.

2.3.0bszary przestrzeni publicznych

Obszar przestrzeni publicznej to w rozumieniu Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 2012 r. poz. 647) obszar o
szczegoblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkarncow, poprawy jako$ci ich zZycia i
sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych, ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne  okreslone w  studium  uwarunkowarn i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Gmina lwonicz-Zdréj, jako gmina uzdrowiskowa jest szczegdlnym miejscem, bowiem
czesto staje sie miejscem ,tymczasowego” zamieszkania licznych pacjentdéw i kuracjuszy.

Dlatego przy wyznaczaniu obszarOw przestrzeni publicznych, nalezy wzig¢ pod
uwage nie tylko statych mieszkancéw miasta i gminy, ale rOéwniez tych przebywajgcych
czasowo, oraz ich szczegolne potrzeby i mozliwosci.

Na rysunku niniejszego Studium wskazano jeden obszar przestrzeni publicznej
obejmujacy centralng czes$¢ uzdrowiska, w tym park uzdrowiskowy w miescie Iwonicz —Zdroj
oraz tereny sportowe przy ul. Lesnej.

Ustalenia planéw miejscowych i wszelkie dziatania dla obszaru przestrzeni publicznej
nalezy skoncentrowa¢ w szczegoélnosci na zapisach podnoszgcych jakos¢ i znaczenie tego
obszaru w strukturze zabudowy miasta i uzdrowiska. W szczegélnosci:

— nalezy wyeksponowac zabytkowe budynki zespotu uzdrowiskowego;

— nalezy poprawi¢ estetyke i stan technicznych zlokalizowanej w obszarze przestrzeni
publicznej i bezposrednio wokot niej zabudowy, przy jednoczesnej dbatosci o
zachowanie historycznego charakteru zabudowy i jej zabytkowych walorow;

— przy uzupetnianiu lub wymianie zabudowy w obszarze przestrzeni publicznej lub w
bezposrednim sasiedztwie tegoz obszaru nalezy dgzy¢é do odtwarzania budynkow
historycznych w ich zabytkowej formie Ilub realizacji budynkow o formie $cisle
powigzanej kompozycyjnie z istniejgcg zabudowsg, odznaczajgcg sie wysokag jakoscig
architektury i uzytych materiatow;

— nalezy dazy¢ do odtworzenia zespotu basendw otwartych i zespotu skoczni narciarskich
przy ul. Lesnej przy jednoczesnej dbatosci o jakos¢ i estetyke odtwarzanych zespotow
sportowych i ich oprawy; a w przypadku braku mozliwosci ich odtworzenia likwidacji i
zagospodarowania na inne cele rekreacyjno-sportowe;

— nalezy dazy¢ do wymiany istniejgcej muszli koncertowej na Placu Dietla i jej odtworzenie
w formie zgodnej z historycznag;

— nalezy dazy¢ do likwidacji i ograniczenia do koniecznego minimum lokalizacji reklam,
szyldow reklamowych i szyldbw, a dopuszczone formg powinny nawigzywaé¢ do
historycznego charakteru miejsca, w szczego6lnosci zalecane jest ograniczanie reklam,
szyldéw reklamowych i szyldéw do liter i znakéw graficznych umieszczanych na
elewacjach budynkow, tablic o stonowanej kolorystyce, kutych lub odlewanych z metalu
reklam i szyldow semaforowych o historycznej formie;

— nalezy dazy¢ do likwidacji i ograniczenia do koniecznego minimum wszelkich obiektéw
dysharmonijnych, w szczegdlnosci napowietrznych i naziemnych obiektow infrastruktury
technicznej, zabudowy tymczasowej;

— nalezy dgzy¢ do odtworzenia parku zdrojowego w jego historycznej formie;

— nalezy dazyc¢ do realizacji placéw, ciggébw komunikacyjnych o wysokiej jakosci posadzek
w zakresie wzornictwa i uzytych materiatow;
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nalezy dazy¢ do wyposazania przestrzeni publicznej w obiekty matej architektury, zielen
stwarzajgce mozliwosci do rekreacji biernej jak réwniez sprzyjajgce nawigzywaniu
kontaktow spotecznych;
obiekty matej architektury jak réwniez zielen winnych odznacza¢ sie wysoka jakoscig i
nawigzywac do historycznego charakteru przestrzeni;
w obszarze przestrzeni publicznej oraz w jej bezposrednim sasiedztwie, oprocz obiektow
uzdrowiskowych nalezy dgzy¢ do lokalizacji obiektéw $wiadczacych ustugi z zakresu
kultury, gastronomi, handlu pamigtkami;
nalezy dgzy¢ do ograniczenia ruchu kotowego i polepszenia warunkéw dla ruchu
pieszego.

Ponadto przestrzeniami publicznymi sg réwniez tereny ulic i placow w obszarach

zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe, tereny zieleni urzgdzonej.

W zakresie wszystkich przestrzeni publicznych nalezy je przystosowaé dla osob

niepetnosprawnych szczegdlnie np. poprzez:

obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w miejscach przejs¢ dla pieszych w
sposbéb umozliwiajgcy zjazd i wjazd osobie poruszajgcej sie na wozku;

stosowanie kraweznikéw opuszczonych do poziomu ulicy w miejscach postojowych
przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajgcych ulic;
wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowych w rejonach przejs¢ dla pieszych;
wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajgcej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z
dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed przejsciem dla pieszych;

dostosowanie mebli ulicznych: tawek, wiat, tablic i stupédw informacyjnych do potrzeb
0sOb niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu
pieszego;

zapewnienie miejsca do zatrzymania sie osoby poruszajgcej sie na wdzku w miejscach
przeznaczonych na wypoczynek bierny.

2.4.Tereny wyt gczone spod zabudowy

Jako tereny wytgczone spod zabudowy (za wyjatkiem drég oraz obiektéw i urzgdzenh

infrastruktury technicznej) wskazuje sie wyznaczone na rysunku Studium:

1.

tereny produkcji rolnej oznaczone symbolem R;

2. tereny gk, pastwisk, nieuzytkbw oznaczone symbolem ZR;
3.
4. tereny zadrzewien oznaczone symbolem ZN.

tereny rolne przeznaczone do zalesienia oznaczone symbolem R/ZL;

Ponad to ograniczenia w realizacji zabudowy wprowadza sie dla terenow:

. laséw oznaczonych symbolem ZL i parkéw lesnych oznaczonych symbolem ZL-1 gdzie

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy wytgcznie zwigzanej z gospodarkg lesng i
dopuszczonej w odpowiednich planach urzgdzania lasu i uproszczonych planach
urzgdzania lasu;

. w strefie kontrolnej gazociggu wysokiego cisnienia, w ktdrej zabrania sie:

— realizacji wszelkiej zabudowy;
— realizacji trwatych ogrodzen;
— nasadzen trwalych;

. w strefach potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych 400

kV o szerokosci strefy po 28m mierzac od osi linii i 110 kV o szerokosci strefy po 19 m
mierzac od osi linii, w ktérych zabrania sie:

realizacji wszelkiej zabudowy zwigzanej ze statym przebywaniem ludzi;

zalesiania i zadrzewiania terenu, za wyjatkiem szkoétek lesnych, oraz innych szkoétek i
plantacji nie zagrazajgcych trwatosci linii;

lokalizacji naziemnych i nadziemnych obiektéw i budowli zagrazajgcych trwatosci linii;

. W strefie sanitarnej od cmentarza o szerokosci 50m, w ktérej zabrania sie:

realizacji zabudowy mieszkaniowej;
realizacji obiektow zwigzanych ze zbiorowym zywieniem ludzi;
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6. w

realizacji obiektow zwigzanych z produkcjg artykutbw zywnosciowych i
przechowywaniem zywnosci;

realizacji uje¢ wod,;
strefie sanitarnej od cmentarza o szerokosci 150m, w ktorej zabrania sie:

realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach niepodigczonych do zbiorczej sieci
wodociggowej;

realizacji obiektéw zwigzanych ze zbiorowym zywieniem ludzi niepodtgczonych do
zbiorczej sieci wodociggowej;

realizacji obiektow zwigzanych z produkcjg artykutbw zywnosciowych i
przechowywaniem zywnosci niepodtgczonych do zbiorczej sieci wodociggowej;
realizacji uje¢ wod,;

strefach ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych, zabrania sie realizacji

wszelkiej zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z ujmowaniem waod,

7. W

odlegtosci o promieniu 50m od czynnego odwiertu ropy naftowej i gazu ziemnego i w

odlegtosci o promieniu 5m od nieczynnego odwiertu ropy naftowej i gazu ziemnego
zabrania sie realizacji wszelkiej zabudowy;
8. wzdtuz potokdw i innych wod ptyngcych:

w pasie terenu o szerokosci 15m od linii brzegowej wod pityngcych, a jesli nie jest
wyznaczona to od granicy dziatki ewidencyjnej stanowigcej wody ptyngce lub uzytku,
lub brzegu wdd plyngcych zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy za
wyjatkiem zwigzanej z bezpieczenstwem przeciwpowodziowym oraz obiektéw
infrastruktury technicznej i komunikaciji;

zabrania sie lokalizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5m od linii brzegowej wéd
ptynacych, a jesli nie jest wyznaczona to od granicy dziatki ewidencyjnej stanowigcej
wody ptyngce lub uzytku, lub brzegu waod ptyngcych;

9. w strefie A ochrony uzdrowiskowej zabrania sie lokalizaciji:

zaktaddéw przemystowych;

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania powyzej 400m?;

stacji paliw i obiektow dystrybucji produktéw naftowych;

parkingbw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 15% miejsc
noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych i
pensjonatach, nie wiekszej jednak niz 30 miejsc oraz parkingbw naziemnych przed
obiektami ustugowymi o liczbie miejsc postojowych nie wigkszej niz 10 miejsc;

stacji bazowych telefonii ruchomej, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych,
stacji radiolokacyjnych i innych emitujgcych fale elektromagnetyczne, z wylgczeniem
urzgdzen fgcznosci na potrzeby stuzb bezpieczenstwa publicznego i ratownictwa, z
zastrzezeniem, ze urzadzenia te beda oddzialywa¢ na Srodowisko polami
elektromagnetycznymi o poziomie nie wyzszym niz okreslone dla strefy B ochrony
uzdrowiskowej;

obiektow mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjgtkiem
obiektéw stuzacych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska;

skladowisk odpadow statych i ptynnych, skupéw ztomu, punktow skupu produktow
rolnych, sktadéw nawozéw sztucznych, srodkdéw chemicznych, sktadéw opatu;

zapOr pietrzgcych wody, elektrowni wodnych i wiatrowych;

pol biwakowych i campingowych, domkow turystycznych i campingowych;

targowisk, za wyjatkiem punktéw sprzedazy pamigtek i wyrobow regionalnych w
miejscach wyznaczonych przez gming;

Ponad to zabrania sie pozyskiwania surowcédw mineralnych innych niz naturalne
surowce lecznicze.
10. w strefie B ochrony uzdrowiskowej zabrania sie lokalizaciji:

stacji paliw blizej niz 500m od granicy strefy A ochrony uzdrowiskowej;

urzgdzen emitujgcych fale elektromagnetyczne, bedgcych przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, oddzialujgcych na strefe A ochrony uzdrowiskowej polami
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elektromagnetycznymi o promieniowaniu elektromagnetycznym wyzszym niz

dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych — charakteryzowane przez
dopuszczalne wartosci parametrow fizycznych dla miejsc dopuszczalnych dla
ludnosci;

— parkingbw naziemnych o liczbie miejsc powyzej 50, za wyjgtkiem naziemnych i
podziemnych parkingébw wielopoziomowych;

— zaktadow przemystowych,

— obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania powyzej 400m?;

— sktadowisk odpaddéw statych i ptynnych, skupéw ztomu, punktéw skupu produktéw
rolnych, sktadéw nawozéw sztucznych, srodkéw chemicznych, sktadéw opatu;

11. w strefie C ochrony uzdrowiskowej zabrania sie realizacji zakladéw przemystowych.
Ponad to na terenie catej gminy lwonicz-Zdroj zabrania sie pozyskiwania surowcow
mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze.

W PRZYPADKU LIKWIDACJI OBIEKTOW, DLA KTORYCH STREFY OCHRONNE
ZOSTALY USTANOWIONE, ZAKAZY W NICH OBOWIAZUJACE PRZESTAJA BYC
OBLIGATORYJNE.

W PRZYPADKU ZMIANY GRANIC WSZELKICH STREF, DLA KTORYCH USTANOWIONO
OGRANICZENIA W UZYTKOWNAIU, LUB W SYTUACJI USTANOWIENIA NOWYCH
STREF OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA, STREF OCHRONNYCH | SANITARNYCH,
STREF POWODZIOWYCH, OBSZAROW | OBIEKTOW CHRONIONYCH, OGRANICZENIA
W NICH OBOWIAZUJACE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH NALEZY
STOSOWAC ODPOWIEDNIO.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

Jednym z najwiekszych zasobdw, jakie posiada gmina Iwonicz-Zdroj jest srodowisko
naturalne, a w szczegolnosci mikroklimat, wody mineralne, przyroda ozywiona i krajobraz.
Blisko 450 lat temu uwarunkowania te zadecydowaly o lokalizacji uzdrowiska, a ich wcigz
dobry stan i duze zasoby umozliwiajg kontynuacje funkcji uzdrowiskowej, funkcji, do ktorej
predyspozycje posiada niewiele gmin w Polsce.

Istniejgce tu warunki przyrodnicze i krajobrazowe stanowig réwniez o coraz szybszym
rozwoju turystyki.

W koncu, jakos¢ srodowiska naturalnego ma decydujgcy wplyw na jakosc
zamieszkiwania na terenie gminy. Dlatego tez szeroko rozumiana ochrona srodowiska ma
tak duze znaczenie dla funkcjonowania i rozwoju lwonicza-Zdroju.

Zadania z zakresu ochrony srodowiska zostaty uznane za priorytetowe w Planie
Zagospodarowania Wojewddztwa Podkarpackiego, Strategii Rozwoju Wojewoddztwa
Podkarpackiego oraz w Planie Strategicznym Gminy lwonicz-Zdro;.

Gtéwne cele w zakresie ochrony srodowiska naturalnego bedg polegaty na:

— ochronie zasobdéw,

— stalym dazeniu do poprawy jakosci wszystkich elementow $Srodowiska

naturalnego,

— zrownowazonym wykorzystaniu potencjatu srodowiska naturalnego,

— traktowaniu ochrony sSrodowiska, jako nadrzednej i nieroztgczne] czesci

wszystkich procesow rozwojowych.

3.1. Ochrona powietrza

Jakosc¢ powietrza atmosferycznego na terenie gminy oceniana jest jako dos¢ dobra.
Jednakze w ostatnich latach zanotowano nieznaczny wzrost zapylenia i zanieczyszczen
chemicznych, ktérych gtbwnym emitorem sg paleniska indywidualne oraz komunikacja
kotowa. Wzrasta rowniez poziom promieniowania elektromagnetycznego emitowanego przez
urzadzenia radiokomunikacyjne, radiolokacyjne i radionadawcze, napowietrzne linie
elektroenergetyczne, oraz intensywnos¢ hatasu, gtownie komunikacyjnego.
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Zadania z zakresu ochrony powietrza bedg wiec, obejmowaly ochrone przed
zanieczyszczeniami  chemicznymi i pytami, ochrone przed promieniowaniem
elektromagnetycznym oraz ochrone przed hatasem.

OCHRONA PRZED EMISJA ZANIECZYSZCZEN CHEMICZNYCH | PYLOW BEDZIE
POLEGALA NA:

ograniczaniu stosowania w indywidualnych i zbiorczych zrodlach ciepta piecéw
wysokoemisyjnych i zastepowanie ich rozwigzaniami niskoemisyjnymi;

ograniczeniu stosowania w indywidualnych i zbiorczych zrédtach ciepta paliw
wysokoemisyjnych, w szczegolnosci takich jak: koks, mial, oleje ciezkie i
przepracowane i zastepowanie ich paliwami niskoemisyjnymi jak: gaz ziemny, oleje
opatowe oraz wszelkimi paliwami ekologicznymi i odnawialnymi zrodtami energii;
stosowaniu urzadzen odpylajgcych dla obiektéw ustugowych i produkcyjnych
emitujgcej do atmosfery pyty;

rozwoju sieci gazu ziemnego, w takim stopniu, aby zapewni¢ dostep do celow
grzewczych wszystkim obiektom budowlanym przeznaczonym na pobyt ludzi;
stosowaniu w budownictwie rozwigzan technologicznych stuzgcych zabezpieczeniu
przed nadmierng utratg ciepta z ogrzewanych budynkow;

realizacji, w miare mozliwosci, wzdtuz drog szpaleréw drzew (gatunkow lisciastych)
ograniczajgcych rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen komunikacyjnych;

zakazie lokalizacji nowych obiektow i przedsiewzie¢, w ktérych zastosowane
instalacje i technologie mogtyby powodowa¢ emisje pytdbw i gazdbw w stopniu
przekraczajgcym dopuszczone przepisami odrebnymi normy poza terenem dziafki,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

OCHRONA PRZED EMISJA PROMIENIOWANIA ELEKTROMAGNETYCZNEGO BEDZIE
POLEGALA NA:

ograniczeniu stosowania napowietrznych linii elektroenergetycznych, zwlaszcza
niskiego i Sredniego napiecia i stopniowym ich zastepowaniu liniami kablowymi;
zakazie lokalizowania w strefach potencjalnego oddziatywania
elektromagnetycznego linii elektroenergetycznych zabudowy przeznaczonej na
pobyt ludzi;

ograniczeniu lokalizacji w terenach przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej, ustug turystyki, zabudowy uzdrowiskowej, oraz w calej strefie A i B
ochrony uzdrowiskowej obiektébw emitujgcych pola elektromagnetyczne o
promieniowaniu przekraczajgcym dopuszczalne przepisami odrebnymi poziomy tych
pal;

preferencji do lokalizowania obiektow radiolokacyjnych, radiokomunikacyjnych i
radionadawczych w strefie C ochrony uzdrowiskowej poza terenami
przeznaczonymi pod zabudowe.

OCHRONA PRZED HALASEM BEDZIE POLEGALA NA:

zapewnieniu okre$lonych przepisami odrebnymi standardow akustycznych w

Srodowisku;

zapewnieniu dla  poszczegllnych  rodzajow  zagospodarowania terenu

dopuszczalnych przepisami odrebnymi pozioméw hatasu,

realizacji, w miare mozliwosci, wzdluz drog szpalerow drzew ograniczajgcych

rozprzestrzenianie sie hatasu komunikacyjnego;

lokalizowaniu nowej zabudowy wzdluz drég, przy zachowaniu minimalnych

odlegtosci okreslonych przepisami odrebnymi (chyba, ze z koniecznosci kontynuacji

historycznych linii zabudowy na terenie miasta wynika inaczej), tj.:

— od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej w minimalnej odlegtosci 20m,

— od zewnetrznej krawedzi jezdni ogdlnodostepnej drogi krajowej w minimalnej
odlegtosci 10m,
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— od zewnetrznej krawedzi jezdni ogdlnodostepnej drogi powiatowej w minimalnej
odlegtosci 8m,

— od zewnetrznej krawedzi jezdni ogdlnodostepnej drogi gminnej w minimalnej
odlegtosci 6m,

— dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych w terenach, gdzie
dopuszczalne poziomy hatasu sg lub mogg byc¢ przekroczone stosowaniu rozwigzan
technologicznych stuzgcych zabezpieczeniu przed przenikaniem hatasu;

— zakazie lokalizacji nowych obiektow i przedsiewzie¢, w ktorych zastosowane
instalacje i technologie moglyby powodowa¢é emisje halasu w stopniu
przekraczajgcym dopuszczone przepisami odrebnymi normy poza terenem dziafki,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

— modernizacji drog, w tym w szczegdlnosci stosowaniu nawierzchni ograniczajgcych
emisje hatasu, zwiekszeniu ich przepustowosci;

— wprowadzenie pierwszenstwa ruchu na kierunkach najbardziej obcigzonych
ruchem,

— budowie obwodnicy Iwonicza w ciggu drogi krajowej nr 28 poza terenami
budowlanymi.

Zadania z zakresu ochrony powietrza muszg znalez¢ odpowiednio odzwierciedlenie w
ustaleniach planéw miejscowych i decyzjach administracyjnych.

3.2. Ochrona wad
Zadania z zakresu ochrony wod obejmujg dziatania w sferze wdd powierzchniowych i
podziemnych.

3.2.1. Ochrona wéd podziemnych

Wody podziemne, a w szczegdlnosci wody mineralne stanowig podstawowe bogactwo
naturalne gminy lwonicz-Zdroj. Od ich wystepowania, jakosci i zasobéw zalezy istnienie i
dalszy rozwdj uzdrowiska, jak réwniez powigzanej z nim turystyki.

Na terenie gminy Iwonicz-Zdroj jakos¢ wdd podziemnych jest dobra i bardzo dobra, ale
jej zasoby nie sg duze. Okoto potowy wszystkich terendw jest potozonych na terenach gdzie
brak jest uzytkowego poziomu wodonosnego. Problem dotyczy niemalze catej miejscowosci
Lubatowa (za wyjgtkiem potnocnej czesci miejscowosci), catej miejscowosci Lubatowka
(réwniez za wyjatkiem poétnocnej jej czesci), znacznych obszaréw na terenie wsi lwonicz (za
wyjatkiem centralnej i potudniowej czesci miejscowosci). Brak poziomu wodonosnego
uniemozliwia czerpanie wod z indywidualnych uje¢ oraz realizacji uje¢ zasilajgcych sieci
wodociggowe. Na pozostatych terenach wystepuje Sredni stopienn zagrozenia gtdwnego
uzytkowego poziomu wodonosnego.

Wschodnia czes$¢ wsi Iwonicz potozona jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 432 - Dolina rzeki Wistok.

Na terenie gminy Iwonicz-Zdroj brak jest uje¢ wdd glebinowych zaopatrujgcych
zbiorcza sie¢ wodociggowa. Istniejg natomiast liczne ujecia wod mineralnych.

Obecnie gtéwnym zagrozeniem dla wédd podziemnych sg nieoczyszczone Scieki
bytowe przenikajgce z nieszczelnych indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych,
nieczyszczone wody opadowe i roztopowe z drég publicznych i parkingbéw, stosowane w
rolnictwie nieprzefermentowane nawozy organiczne, nawozy sztuczne i Srodki ochrony
roslin, oraz liczne dzikie sktadowiska odpadow i wylewiska.

OCHRONA PRZED DEGRADACJA WOD PODZIEMNYCH BEDZIE POLEGALA NA:
— ochronie uje¢ wod mineralnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
— zabezpieczaniu nieczynnych odwiertow w taki sposéb, aby uniemozliwi¢ przenikanie
zanieczyszczen do warstw wodonosnych;
— rozwoju zbiorczej sieci wodociggowej, w takim stopniu, aby zapewni¢ dostep do niej
wszystkim obiektom i terenom w stopniu zgodnym z zapotrzebowaniem;
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— ograniczeniu mozliwosci realizacji nowych indywidualnych uje¢ wod do celow
spozywczych w gospodarstwach domowych;

— ograniczeniu wykorzystania istniejgcych indywidualnych uje¢ wéd podziemnych lub
realizacji nowych w gospodarstwach domowych wytgcznie do celdéw gospodarczych;

— wiasciwej kontroli nad likwidacja uje¢ wod,;

— rozwoju zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej w takim stopniu, aby zapewni¢ dostep
do niej wszystkim obiektom i terenom zgodnie z zapotrzebowaniem;

— ograniczeniu lub catkowitym zakazie dla nowych inwestycji odprowadzania sciekow
bytowych do zbiornikdw bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

— nakazie podigczania budynkoéw i budowli zgodnie z zapotrzebowaniem do zbiorczej
siecig wodociggowej i kanalizacyjnej;

— rozwdj sieci kanalizacji deszczowej zbierajgcej wody opadowe i roztopowe z drég
publicznych, placéw i parkingdbw wielostanowiskowych;

— nakazie podczyszczania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

— nakazie przechowywania i stosowania w rolnictwie nawozéw sztucznych i
organicznych (obornika, gnojowicy) oraz s$rodkéw ochrony roslin w sposob
okreslony w przepisach odrebnych,

— statlym monitorowaniu i likwidowaniu dzikich wysypisk i wylewisk.

Zadania z zakresu ochrony wod podziemnych muszg znalez¢ odpowiednio
odzwierciedlenie w ustaleniach planéw miejscowych i decyzjach administracyjnych.

3.2.2. Ochrona wbd powierzchniowych

Sie¢ hydrograficzna na terenie gminy lwonicz-Zdrdj jest bardzo rozbudowana. Sktada
sie z licznych potokéw gorskich majgcych najczesciej swoje zrodta na terenie gminy.
Najwiekszymi potokami ptyngcymi niemalze réwnolegle do siebie sg: na terenie Iwonicza i
Iwonicza-Zdroju Potok Iwonicki, zas na terenie wsi Lubatowa i Lubatowka Potok Lubatowka.
Oba potoki majg ujscie do rzeki Wistok.

Czysto$¢ wod powierzchniowych gtéwnych potokéw miesci sie w drugiej klasie
czystosci. Gtowne zrodta zanieczyszczen to: sptywajgce z drog zanieczyszczone i zasolone
wody opadowe i roztopowe, przesigkajgce z nieszczelnych szamb scieki bytowe, nielegalne
wylewiska nieczystosci i skladowiska odpaddéw, a takze nieprzefermentowane nawozy
organiczne, nawozy sztuczne i srodki ochrony roslin stosowane w rolnictwie, zabudowywanie
i zasypywanie koryt potokéw i obszarow zrodliskowych.

OCHRONA PRZED DEGRADACJA WOD POWIERZCHNIOWYCH BEDZIE POLEGALA
NA:

— rozwoju zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej w takim stopniu, aby zapewni¢ dostep
do niej wszystkim obiektom i terenom zgodnie z zapotrzebowaniem;

— ograniczeniu lub catkowitym zakazie dla nowych inwestycji odprowadzania sciekow
bytowych do zbiornikow bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

— nakazie podigczania budynkéw i budowli zgodnie z zapotrzebowaniem do zbiorczej
siecig wodociggowej i kanalizacyjnej;

— rozwdj sieci kanalizacji deszczowej zbierajgcej wody opadowe i roztopowe z drég
publicznych, placéw i parkingdbw wielostanowiskowych;

— nakazie podczyszczania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

— ograniczaniu dalszego zabudowywania i zasypywania koryt potokoéw i obszaréw
zrodliskowych, poprzez nakaz zachowania paséw o szerokosci minimum 15 m
wzdtuz potokéw wolnych od nowej zabudowy;

— nakazie przechowywania i stosowania w rolnictwie nawozéw sztucznych i
organicznych (obornika, gnojowicy) oraz srodkéw ochrony roslin w sposob
okreslony w przepisach odrebnych;

— statlym monitorowaniu i likwidowaniu dzikich wysypisk i wylewisk.
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Zadania z zakresu ochrony woéd powierzchniowych muszg znalez¢ odpowiednio
odzwierciedlenie w ustaleniach planéw miejscowych i decyzjach administracyjnych.

3.3. Ochrona powierzchni ziemi i gleby oraz surowc6  w naturalnych
Ochrona powierzchni ziemi dotyczy gtdwnie rzezby terenu. Na obszarze gminy
Iwonicz-zdroj wyrdznia sie dwa typy krajobrazu naturalnego uwarunkowanego rzezbg terenu:
— strefa przejSciowa pomiedzy rowninami $rédgorskimi i terasami akumulacyjnymi
obejmujgca potnocng czes¢ wsi lwonicz;
— strefa gorska Beskidu Niskiego obejmujgca pozostatg czes¢ gminy.
Naturalna rzezba terenu na obszarze Iwonicza-Zdroju nie ulegta znacznym zmianom,
ale poniewaz stanowi o walorach turystycznych i rekreacyjnych gminy, nalezy dazy¢ do jej
ochrony i zachowania.

OCHRONA PRZED DEGRADACJA NATURALNEJ RZEZBY TERENU BEDZIE POLEGALA
NA:

— likwidacji wszelkiej powierzchniowej eksploatacji surowcow naturalnych i
niedopuszczaniu do powstawania nowych, zwlaszcza nielegalnych miejsc takiego
pozyskiwania surowcow naturalnych;

— zakazie trwatego (dluzszego niz czas budowy obiektu) skladowania mas ziemi
pochodzacych z wykopdéw i nasypdéw danej inwestycij;

— nakazie przywracania maksymalnie zblizonego do naturalnego uksztaltowania
terenu po zakonczeniu realizacji inwestycji, chyba, ze dla prawidiowego
funkcjonowania inwestycji konieczne jest wykonanie sztucznych nasypow lub
wykopéw;

— nakazie realizacji inwestycji, w szczegdlnosci liniowych w sposéb najmniej
ingerujgcych w naturalng rzezbe terenu;

— zakazie zabudowywania grzbietow i szczytdw gor, za wyjatkiem miejsc wskazanych
W niniejszym studium;

— zakazie zabudowywania, zasypywania i niwelacji naturalnych jarow, wawozéw i
parowéw;

— zakazie niszczenia wychodni skalnych, rumowisk skalnych, odstonie¢ i gtazoéw, oraz
ich pozyskiwania;

— wzmacnianiu poprzez zadarnianie i zadrzewianie obszarow osuwiskowych i
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Jakos¢ czystosci gleb na obszarze gminy Iwonicz-Zdroj jest bardzo dobra. Tylko w
bezposrednim sasiedztwie drog gleby sg zanieczyszczone metalami ciezkimi, substancjami
ropochodnymi i solg. Lokalnie gleby mogg by¢ zanieczyszczane w miejscach dzikich
wysypisk odpadow i wylewisk nieczystosci, a takze tam gdzie istniejg nieszczelne szamba.
Osobne zrédio zanieczyszczen stanowig nawozy sztuczne i nieprzefermentowane nawozy
organiczne oraz srodki ochrony roslin.

OCHRONA PRZED DEGRADACJA GLEB BEDZIE POLEGALA NA:

— rozwoju zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, w takim stopniu aby zapewni¢ dostep
do niej wszystkim obiektom i terenom zgodnie z zapotrzebowaniem;

— ograniczeniu lub catkowitym zakazie dla nowych inwestycji odprowadzania sciekow
bytowych do zbiornikow bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

— nakazie podigczania budynkoéw i budowli zgodnie z zapotrzebowaniem do zbiorczej
siecig kanalizacyjnej;

— rozwoju sieci kanalizacji deszczowej zbierajacej wody opadowe i roztopowe z drég
publicznych, placéw i parkingdbw wielostanowiskowych;

— nakazie podczyszczania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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— nakazie przechowywania i stosowania w rolnictwie nawozéw sztucznych i
organicznych (obornika, gnojowicy) oraz srodkéw ochrony roslin w sposob
okreslony w przepisach odrebnych,

— statlym monitorowaniu i likwidowaniu dzikich wysypisk i wylewisk.

Na terenie gminy Iwonicz-Zdréj wystepujg udokumentowane ztoza wod mineralnych,
ropy naftowej i gazu ziemnego. Wody mineralne ujmowane sg na potrzeby lecznictwa
uzdrowiskowego oraz produkcji kosmetykdéw i preparatéw leczniczych. Obecnie funkcjonuje
osiem czynnych uje¢ wod i pie¢ nieczynnych.

Ropa naftowa i gaz ziemny sg eksploatowane ze ztoza Iwonicz-Zdr¢j |, dla ktérego
decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw naturalnych i Le$nictwa z dnia 15.10.1997r.
znak GK/wk/MN/3783/97 utworzono teren i obszar gorniczy. Zloze posiada réwniez wazng
koncesje, ktéra umozliwia wydobycie kopalin do roku 2017.

Eksploatacja ztoza ropy ciezkiej ,lwonicz — P6tnoc” zostata zakonczona, a w 1997 roku
zloze zostato wykreslone z Bilansu Zasobdw.

W zwigzku ze zmiang przepisow odrebnych w zakresie zakazow, nakazow i
ograniczen dotyczagcych stref ochrony uzdrowiskowej, ktére zabraniajg we wszystkich
strefach wydobycia surowcow naturalnych za wyjgtkiem stuzgcych lecznictwu,
najprawdopodobniej koncesja na wydobycie ropy naftowej i gazu ziemnego nie zostanie
przediuzona.

Ochrona surowcow naturalnych bedzie wiec polegata na:

- ochronie wéd mineralnych i kontrolowaniu ilosci, jakosci i sposobu wydobycia;

- ochronie obszarow infiltracji (zasilania) przed zabudowag majgcg wplyw na jakosc
waod;

- podigczaniu wszelkiej nowej zabudowy do istniejgcej sieci kanalizacyjnej;

- prowadzeniu w tych obszarach instalacji wodno-kanalizacyjnych gwarantujgcych
catkowitg szczelnosc.

Ponad to po zakonczeniu wszelkiej eksploatacji czy poszukiwania konieczne jest
whasciwe zabezpieczenie odwiertéw w calu unikniecia zanieczyszczen zt6z. Nalezy rowniez
przeprowadzi¢ rekultywacje terendéw powydobywczych. Prowadzenie prac ziemnych w
obrebie obszarow zt6z wdéd leczniczych winno by¢ uzgadniane z kierownictwem ruchu
uzdrowiskowego zaktadu goérniczego.

Zadania z zakresu ochrony powierzchni ziemi, gleby i surowcéw naturalnych muszg
znalez¢ odpowiednio odzwierciedlenie w ustaleniach planéw miejscowych i decyzjach
administracyjnych.

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY PRZYRODY | JEJ ZASO BOW

4.1. Obszary i obiekty prawnie chronione
Poniewaz gmina Iwonicz-Zdr6j odznacza sie szczego6lnymi walorami przyrodniczymi i
krajobrazowymi, znaczng czesc jej obszaru objeto ochrong powotang na mocy ustawy z dnia
146 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2009 r. Nr 151 poz. 1220 ze zm.).
Najwiekszy obszar objeto ochrong w formie Obszaru Chronionego Krajobrazu Beskidu
Niskiego powotanego Rozporzgdzeniem Nr 56 Wojewody Podkarpackiego z dnia 30 maja
2005 r. (Dz. Urz. Nr 80, poz. 1357 ze zm.).

Rys. nr 2. Zasieg Obszaru Chronionego Krajobrazu Beskid Niski na obszarze gminy lwonicz-Zdroj -
kolorem zielonym oznaczono zasieg obszaru objetego ochrong
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W ramach Obszaru Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego czynng ochrong sg

objete dwa ekosystemy:

— potnaturalne tgki kosne, nalezgce gtéwnie do rzedoéw Molinietalia i Arrhenatheretalia;

— poinaturalne pastwiska, nalezace gtéwnie do rzedow Molinietalia i Arrhenatheretalia.

Najwieksze obszary tych zbiorowisk wystepujg w centralnej czesci gminy, w zachodniej

czesci wsi lwonicz. Pojedyncze, znacznie mniejsze mozna spotkac na terenie wsi Lubatowa i
Lubatéwka.

W zakresie czynnej ochrony tych zbiorowiska, nalezy:

— zachowac tereny bedgce trwatymi uzytkami zielonymi (tgkami, pastwiskami), w
ramach rolniczej przestrzeni produkcyjnej w dotychczasowym uzytkowaniu; w
szczegoblnosci nalezy ograniczy¢ przeznaczanie poOtnaturalnych tgk i pastwisk
kosnych polozonych w granicach terendw produkcji rolniczej oznaczonych
symbolem R na grunty orne;

— prowadzi¢ dziatania zmierzajgce do ochrony przed sztucznym lub naturalnym
zakrzewianiem i zadrzewianiem potnaturalnych tgk i pastwisk kosnych, w
szczegoblnosci poprzez wypas lub wykaszanie;

— ekstensywnie wykorzystywacé te obszary, zaréwno pod wzgledem turystycznym jak i
rolniczym.

Ponad to w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego obowigzujg

nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych.

Obszar zmiany studium oznaczony symbolem MW/U1 zlokalizowany jest w obrebie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego, dla ktérego w uchwale nr XLVI111/997/14
Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014 roku w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2014 r., poz.
1950) w 8 3. 1. zostaly wprowadzone miedzy innymi nastepujgce zakazy:

1) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
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jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 33) z wytgczeniem przedsiewziec, o ktorych
mowa w art. 24 ust 3 ustawy o ochronie przyrody;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzern wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka.*

Na terenie gminy utworzono trzy Obszary Natura 2000. S3 to:

— obszar ochrony siedliskowej ,Rymanow” (PLH180016), zatwierdzony przez Komisje
Europejskg decyzjg z dnia 12 grudnia 2008 r. zajmujgcy ok. 10,32 ha powierzchni
gminy;

— oObszar ochrony siedliskowej ,Ostoja Jasliska” (PLH180014), zatwierdzony przez
Komisje Europejska decyzjg z dnia 12 grudnia 2008 r. zajmujgcy ok. 152,36 ha
powierzchni gminy;

— Obszar specjalnej ochrony ptakow ,Beskid Niski” (PLB180002), wyznaczony ha mocy
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313 ze zm.) zajmujacy
249,8 ha powierzchni gminy.

Dla obszaréw Natura 2000 sporzgdza sie obowigzkowo raz na dziesie¢ lat plan
ochrony. Pierwsze plany ochrony winny by¢ zatwierdzone w okresie 6 lat od ustanowienia
obszaru Natura 2000. Dla przedmiotowych obszarow brak jest obowigzujgcych planéw
zadanh ochrony. Po ich zatwierdzeniu w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych
nalezy odpowiednio stosowac ustalenia tych dokumentéw. Do tej pory obowigzujg przepisy
odrebne w zakresie ochrony obszaréw Natura 2000.
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Rys. nr 3. Zasieg Obszaréw Natura 2000 na obszarze gminy lwonicz-Zdrgj
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Na terenie gminy Iwonicz-Zdrdj objeto ochrong jako pomnik przyrody ozywionej 10
drzew oraz jako pomnik przyrody nieozywionej Zrodto Betkotka.

Ponizsza tabela zawiera szczegdtowy wykaz pomnikow przyrody na terenie gminy lwonicz-Zdroj

Opis poto zenia

Akt tworz acy

pierwszym dostawcg wody leczniczej w
dawnym lwoniczu. Wediug legendy leczyta

otaczajgcego lwonicz, prowadzi
don wybrukowana droga, oddz.

Lp. | Miejscowo $¢ Opis obiektu Nazwa form e ochrony
Powierzchnia przyrody
Dab szyputkowy (obw. 500 cm, wys. 25 m,
wiek 27 m) (Aktu. Ark. Weryf. Pow. . Orz. PWRN w
Krosénienskiego. 2004. IB i OS UR); stare Przy bydynkg dawngj szkp%y, Rzeszowie Nr RL-
1 Lubatowa " . - przy niewielkim parkingu i
dane "Dgb o wym.: obw. pnia na wys. 1,3 wieiskiei drodze do Iwonicza VI-6-13/19/9/53 z
m = 370 cm, wys. 22 m, wiek okoto 400 lat. / 1 5 listopada 1953 .
Drzewo zdrowe.
Zrodto (Aktu. Ark. Weryf. Pow. Zrodto Betkotka
Kro$nienskiego. 2004. IB i OS UR); stare g;Ze.szggv?eNer RL-
2 Iwonicz-Zdroj | dane "Zrédio "Betkotka", byto ono Pétnocno-zachodnia czes¢ lasu

VI-11/1/P/176/66 z
14 marca 1966 r.
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Opis poto zenia

Akt tworz gcy

obw. pnia na wys. 1,3 m = 150 cm, wys. 18
m, wiek okoto 100 lat.

Lp. | Miejscowo $¢ Opis obiektu Nazwa form e ochrony
Powierzchnia przyrody
sie tu krélowa Marysienka Sobieska. 182 Iwonicz -Zdrgj
Nazwa pochodzi stad, ze wraz z wyplywem
wody wydobywa sie z ziemi pecherzykami
gaz metan powodujac lekki belkot.
Aktualnie zrodto ma jedynie znaczenie
zabytkowe.
Dab szyputkowy )obw. 387 cm, wys. 18,5
m, wiek 280 lat) (Aktu. Ark. Weryf. Pow. Naprzeciw przvstanku Orz. PWRN w
3 Iwonicz-Zdréj Krosnienskiego. 2004. 1B i OS UR); stare aut%busowg oyi uzdrowiska Rzeszowie Nr
dane "Dab szyputkowy o wym.: obw. pnia Belweder 9 RLop.-004/12/70 z
na wys. 1,3 m = 330 cm, wys. 20 m, wiek 28 sierpnia 1970 r.
okoto 250 lat, drzewo zdrowe.
Cztery jodely pospolite (w tym jedna
wywrécona) wymiary 4 drzew: obw. 262 do
313 cm, wys. 14 do 40 m, wiek 140 do 200
lat) (Aktu. Ark. Weryf. Pow.
krosnienskiego. 2004. IB i OS UR); stare w5 " Orz. PWRN w
. .. | dane "Jedenascie jodet 0 wym.: obw. pnia Okolice Zrod%a} Be+kotk§ , lasy Rzeszowie Nr
4 Iwonicz-Zdroj na NE od lwonicza Zdr¢j, wydz.
na wys. 1,3 m od 212 do 277 cm, wys. od 1794 180b |-ctwa lwonicz-Zdréi RLop.-004-18/71 z
28 do 38 m, wiek od 130 lat do 160 lat, ' | 128 gru1971r.
rozpietosé korony od 7 do 18 m, jedna
sztuka posiada pekniecie od pioruna, 3 szt.
majg martwice w szyi korzeniowe;j -
wymagajg konserwaciji.
Dab szyputkowy (obw. 665 cm, wys. 26 m, Orz. PWRN w
wiek 520 lat) (Aktu. Ark. Weryf. Pow. Przy skrzyzowaniu drég do Rzeszowie Nr
5 Iwonicz Krosnienskiego. 2004. IB i OS UR); stare | Iwonicza Zdroju oraz Lubatowej | RLS-11-7141/18/78
dane "Dab szyputkowy o0 wym.: obw. pnia | koto mostku nad potokiem z 15 wrzesnia
na wys. 1,3 m =630 cm, wys. 26 m, wiek | Iwoniczanka. 1978 r. (? czy 1987
okoto 300 lat. patrz Aktu. ...)
Lipa szerokolistna (obw. wsch. odnogi 450
cm, obw. zach. odnogi 350 cm, wys. ?,
wiek 2.70 Ia_t) (Aktu. Ark. V\_/eryf. Pow. Drzewo pomnikowe znajduje sie | Dec. Nr RL.III-
6 Lubatéwka grosqlﬁpsklego. ZQOAE)' IB i QS UR); sta}Lres w obrebie dziatki ewidencyjne nr | 7141/29/80 z 27
aﬂe 'Pa o wym.. Obw. pnia na wys. -, 43, w parku podworskim. czerwca 1980r.
m = 385 cm, 330 cm, 225 cm, wys. 24 m,
wiek okoto 250 lat, drzewo na wys. 0,5 m
rozwidla sie na 3 pnie.
Klon jawor (obw. 300 cm, wys. 18 m, wiek Drzewo pomnikowe znaiduie w
140 lat) (Aktu. Ark. Weryf. Pow, obrobio gzia*ki rton, é OJ Dec. Nr RL.III-
7 lwonicz-Zdroj | Krosnienskiego. 2004. IB i OS UR); stare ¢ 581 9 d ) 7141/31/80 z 27
dane "Jawor o wym.: obw. pnia na wys. 1,3 numerze » Wogrodzie listopada 1980 .
m = 265 cm, wys. 18 m, wiek 120 lat. gimnazjum
Mitorzab japonski (obw. 1501 100 cm - dwa
. . . \F/)\r/“eeryfwésé)vaoKTosWn:zﬁsllzgglgt)Z(()%itulBA|rl(()S Drzewo pomnikowe znajduje.sie Dec. Nr RL.III-
Iwonicz-Zdroj URY); stare dane "Mitorzab japoriski 0 wym.: przy ul. W. Pola prowadzacej do | 7141/23/83z 4
’ o | Zrédia pod nazwg "Beltkotka". lipca 1983 r.

W celu ochrony drzew pomnikowych zabronione jest:
niszczenie, uszkadzanie lub wycinania drzew;
wykonywanie prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac

zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa,

utrzymywaniem, lub naprawg urzadzen wodnych, w obrebie systemu

remontem

korzeniowego drzewa;

uszkadzanie i zanieczyszczanie gleby w obrebie systemu korzeniowego drzewa,

odbudowa,
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- dokonywanie zmian stosunkéw wodnych w obrebie systemu korzeniowego drzewa, jezeli
zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej
lub rybackiej;

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

- zmienianie sposobu uzytkowania ziemi;

- umieszczanie wszelkich obiektow budowlanych w zasiegu systemu korzeniowego i
korony drzewa, mogacych spowodowac jego uszkodzenie lub zamieranie;

- umieszczanie wszelkich tablic na drzewie i w zasiegu korony drzewa, za wyjgtkiem tablic
zwigzanych z jego ochrong;

- umieszczanie obiektéw nietrwale zwigzanych z gruntem i sktadowanie przedmiotow w
obrebie pionowego rzutu korony.

W celu ochrony Zrédta Betkotka zabronione jest:

- zasypywanie zrodia;

- zanieczyszczanie wody i terenu wokot zrédia;

- umieszczanie wszelkich tablic, za wyjatkiem tablic zwigzanych z jego ochrona.

Powyzsze zakazy nie dotyczg:

- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem
ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody;

- realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajgcym dang
forme ochrony przyrody;

- zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

- likwidowania naglych zagrozeh bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych.

Na terenie gminy wiekszos¢ laséw bedgcych we wiadaniu Regionalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych uznana zostala za lasy ochronne. Zasieg i lokalizacje laséw uznanych za
ochronne okresla decyzja nr 27/99 MOSZNIL z dnia 4.01.1999 r. w sprawie uznania za
ochronne laséw stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa, wchodzacych w skiad
Nadle$nictwa Dukla w Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Krosnie. Lasy te zostaty
zaliczone do dwoch kategorii ochronnosci:

- lasy potozone w strefach ochronnych wokot sanatoriéw i uzdrowisk,
- lasy wodochronne.

Na terenach laséw uznanych za ochronne wszelkie dziatania muszg zmierza¢ do

zachowania ich trwatosci, poprzez:

- utrzymanie lesnego uzytkowania terenow;

- utrzymanie dobrego stanu zdrowia i stanu sanitarnego drzewostanow;
- dazenie do odtwarzania zbiorowisk zgodnych z siedliskiem;

- dazenie do naturalnego odnawiania lasu;

- ograniczenie do niezbednych, regulacji stosunkéw wodnych;

- ograniczania odwadniania bagien srodlesnych.

Poniewaz obszar gminy w przewazajgcej czesci jest juz chroniony, nie proponuje sie
powotania zadnych nowych obszaréw i obiektéw chronionych z mocy ustawy o ochronie
przyrody.

Zadania z zakresu ochrony przyrody muszg znalez¢ odpowiednio odzwierciedlenie w
ustaleniach planéw miejscowych i decyzjach administracyjnych.

W przypadku zmiany przepiséw odrebnych obowigzujgcych dla poszczegdlnych form
ochrony przyrody, zmiany ich granic, powotania nowych, obowigzujgce w tym zakresie
przepisy nalezy stosowac¢ odpowiednio. W przypadku likwidacji obszaru lub obiektu objetego
ochrong przyrody, przepisy w tym zakresie przestajg obowigzywac.
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4.2. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego
Poza zadaniami ochronnymi wynikajacymi z obowigzujgcych przepisdéw odrebnych, na
obszarze calej gminy lwonicz — Zdr6j, w celu ochrony przyrody nalezy:

- chroni¢ integracyjnos¢ obszarow weztowych i ciaggéw ekologicznych;

- ograniczac realizacje nowej zabudowy i wygradzania terenéw wzdtuz ciekbw wodnych;

- ograniczy¢ kanalizowanie naturalnych ciekow wodnych do niezbednego minimum;

- ograniczy¢ utwardzanie brzegéw i korty ciekéw do niezbednego minimum;

- chroni¢ przez zasypywaniem i zabudowywaniem naturalne cieki wodne, obszary zrédlisk
i wysiekow, obszary bagienne i podmokte, naturalne wawozy, jary, parowy,

- chroni¢ przed niszczeniem roslinnos¢ naturalng na siedliskach przywodnych,
bagiennych i blotnych, tak i pastwisk, zadrzewien i zakrzaczeh srédpolnych, roslinnosé
na siedliskach okrajkowych i lesnych;

- chroni¢ przed likwidacjg zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne, grupy, rzedy i
pojedyncze egzemplarze drzew w terenach otwartych;

- chroni¢ przed likwidacjg miedze $rédpolne i mozaikowos¢ terendw produkcji rolniczej;

- ograniczy¢ wygradzanie tgk i pol trwalymi ogrodzeniami uniemozliwiajgcymi lub
utrudniajgcymi migracje zwierzat;

- chroni¢ przed zmiang sposobu uzytkowania terenu i pogorszeniem warunkow
siedliskowych miejsca zidentyfikowane jako siedliska wystepowania gatunkow
chronionych roslin i zwierzat;

- chroni¢ przed wycinaniem i niszczeniem wszelkie drzewa dziuplaste i prochniejgce;

- zalesia¢ tereny rolne dopuszczone do zalesien wyigcznie zgodnie z warunkami
siedliskowymi.

5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY UZDROWISKA

5.1. Strefy uzdrowiskowe

Iwonicz-Zdrdj jest gming uzdrowiskowg. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 lipca
2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2005 r. Nr 167 poz. 1399 ze zm.) na obszarze
uzdrowiska wydziela sie trzy rodzaje stref ochrony uzdrowiskowej: ,A”", ,B”, ,C".

STREFA , A” OCHRONY UZDROWISKOWEJ obejmuje obszar o powierzchni 155 ha
potozony na terenie miasta lwonicz-Zdroj. Obecny udziat terenéw zieleni w strefie ,A” wynosi
89% powierzchni.

STREFA , B” OCHRONY UZDROWISKOWEJ otacza strefe ,A” i pokrywa sie z granicg
administracyjng miasta lwonicz-Zdréj. Powierzchnia terenu objetego strefa ,B” wynosi 434
ha. Obecny udziat terenéw zieleni w strefie ,B” wynosi 90% powierzchni.

STREFA , C" OCHRONY UZDROWISKOWEJ otacza strefe ,B” i pokrywa sie z granicg
administracyjng gminy lwonicz-Zdroj. Powierzchnia terenu objetego strefa ,C” wynosi 3961
ha. Obecny udziat terenéw zieleni w strefie ,,C” wynosi 85% powierzchni.
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Rys. nr 4. Zasieg stref ochrony uzdrowiskowej na obszarze gminy lwonicz-Zdrgj
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5.2. Zasady gospodarowania terenem w granicach stre  f uzdrowiskowych

W STREFIE , A” OCHRONY UZDROWISKOWEJ - dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcych i lokalizacje nowych zaktadow lecznictwa uzdrowiskowego i urzgdzen lecznictwa
uzdrowiskowego, a takze innych obiektéw stuzgcych lecznictwu uzdrowiskowemu lub
obstudze pacjenta lub turysty, w zakresie nieutrudniajgcym funkcjonowania lecznictwa
uzdrowiskowego, w szczegolnosci: pensjonaty, restauracje lub kawiarnie.

W STREFIE , A” OCHRONY UZDROWISKOWEJ, zgodnie z przepisami odrebnymi

zabrania sie:

—  budowy zaktadéw przemystowych;

—  budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych;

— budowy garazy wolnostojgcych;

—  budowy obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania powyzej 400m?;

—  budowy stacji paliw oraz punktow dystrybucji produktéw naftowych;

—  budowy autostrad i drog ekspresowych;

—  budowy parkingdbw naziemnych o liczbie miejsc postojowych nie wigkszej niz 15% miejsc
noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach  uzdrowiskowych i
pensjonatach, nie wiekszej jednak niz 30 miejsc postojowych, oraz parkingdw
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naziemnych przed obiektami ustugowymi o liczbie miejsc postojowych nie wigkszej niz
10;

— budowy stacji bazowych telefonii ruchomej, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych,
stacji radiolokacyjnych i innych emitujgcych fale elektromagnetyczne, z wytgczeniem
urzgdzen tacznosci na potrzeby stuzb bezpieczenstwa publicznego i ratownictwa, z
zastrzezeniem, ze urzadzenia te bedg oddzialywa¢ na Srodowisko polami
elektromagnetycznymi o poziomie nie wyzszym niz okreslone dla strefy B ochrony
uzdrowiskowej;

— budowy obiektbw mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem obiektow stuzgcych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska;

— uruchamiania sktadowisk odpadéw statych i ptynnych, skupéw ztomu, punktéw skupu
produktéw rolnych, sktadéw nawozéw sztucznych, srodkéw chemicznych, sktadow
opaiu;

—  budowy zapér pietrzacych wody, elektrowni wodnych i wiatrowych;

— uruchamiania pél biwakowych i campingowych, domkéw turystycznych i campingowych;

— prowadzenia targowisk, za wyjgtkiem punktow sprzedazy pamigtek i wyrobow
regionalnych w miejscach wyznaczonych przez gmine;

— prowadzenia dziatalnosci rolniczej;

— trzymania zwierzat gospodarskich;

— organizowania rajdow samochodowych i motorowych;

— organizowania imprez masowych zakidcajgcych proces lecznictwa uzdrowiskowego,
albo rehabilitacji uzdrowiskowej, i dziatalnosci o charakterze rozrywkowym zakitdcajgcej
cisze nocna w godzinach od 22% do 6%, z wyjgtkiem imprez masowych znajdujgcych sie
w harmonogramie imprez gminnych;

—  pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

— wyrebu drzew lesnych i parkowych, za wyjgtkiem cie¢ sanitarnych;

— prowadzenia dziatan melioracyjnych i innych powodujgcych niekorzystng zmiane
stosunkéw wodnych;

— prowadzenia dziatan majgcych negatywny wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad
urbanistyczny oraz wiasciwosci lecznicze klimatu.

W strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej nalezy zachowa¢ minimalny udziat terenéw zieleni na
poziomie 65% powierzchni strefy ,A”.

W STREFIE ,B” OCHRONY UZDROWISKOWEJ - dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcych i lokalizacje nowych, niemajgcych negatywnego wptywu na wiasciwosci
lecznicze uzdrowiska oraz nieucigzliwych dla pacjentéw, obiektow ustugowych,
turystycznych, w tym: hoteli, rekreacyjnych, sportowych i komunalnych, budownictwa
mieszkaniowego oraz innych zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb os6b przebywajgcych na
tym obszarze.

W STREFIE ,B” OCHRONY UZDROWISKOWEJ, zgodnie z przepisami odrebnymi
zabrania sie:

— budowy stacji paliw blizej niz 500m od granicy strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej;

— budowy urzadzen emitujgcych fale elektromagnetyczne, bedacych przedsiewzigciami
mogacymi zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, oddzialujgcych na strefe A" ochrony uzdrowiskowej polami
elektromagnetycznymi o promieniowaniu elektromagnetycznym wyzszym niz
dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych — charakteryzowane przez
dopuszczalne wartosci parametrow fizycznych dla miejsc dopuszczalnych dla ludno$ci;

—  budowy parkingdbw naziemnych o liczbie miejsc powyzej 50, za wyjgtkiem naziemnych i
podziemnych parkingdbw wielopoziomowych;

—  budowy zaktadéw przemystowych,

—  budowy obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania powyzej 400m?;
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uruchamiania skladowisk odpaddéw statych i ptynnych, skupéw ztomu, punktow skupu
produktéw rolnych, sktadéw nawozéw sztucznych, srodkéw chemicznych, sktadow
opaiu;

wyrebu drzew lesnych i parkowych za wyjgtkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu
planowanego w planie urzgdzania lasu;

pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;
prowadzenia dziatan melioracyjnych i innych powodujgcych niekorzystng zmiane
stosunkéw wodnych;

prowadzenia dziatah majgcych negatywny wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad
urbanistyczny oraz wiasciwosci lecznicze klimatu.

W strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej nalezy zachowa¢ minimalny udziat terenéw zieleni na
poziomie 50% powierzchni strefy ,B”.

W STREFIE ,C” OCHRONY UZDROWISKOWEJ, zgodnie z przepisami odrebnymi

zabrania sie:

budowy zaktadow przemystowych,

pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;
prowadzenia dziatan melioracyjnych i innych powodujgcych niekorzystng zmiane
stosunkéw wodnych;

prowadzenia dziatah majgcych negatywny wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego ukiad
urbanistyczny oraz wiasciwosci lecznicze klimatu;

wyrebu drzew lesnych i parkowych za wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu
planowanego w planie urzgdzania lasu.

W strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej nalezy zachowa¢ minimalny udziat terenéw zieleni na
poziomie 45% powierzchni strefy ,C”".

6.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEG O | ZABYTKOW

6.1. Wykaz obiektéw i obszaréw chronionych
Na terenie gminy Iwonicz-Zdr6j nastepujgce obiekty zostaly wpisane do rejestru zabytkow
Wojewodztwa Podkarpackiego:

Obreb Adres Obiekt Materiat Datowanie _Nr
rejestrowy
spichlerz-zbor arianski mur 1650-1700 A-121/89
IWONICZ
oranzeria mur 1890-1910 A-121/89
kosciot parafialny pw. drew 146411895 A-140/89
Wszystkich Swietych
patac Zatuskich mur 1840 A-121/89
zespot patacowy Zatuskich 1775-1825 A-121/89
(w tym: park)
potok lwonka most nr 121 mur 1782 A-158/89
Kmiecie 68 dom drew 1890-1910 A-40-84
Aleja Parkowa koéci6t parafialny pw. Sw. drew 1894 A-730/73
IWONICZ- lwona
ZDROJ Plac Dietla Stary Patac drew 1837 A-730/73
Plac Dietla Dom Zdrojowy drew 1856 A-730/73
Plac Karola i J6zefa 2 tazienki borowinowe mur/drew 1850 A-730/73
Plac Karola i J6zefa 2a | Lazienki mineralne mur 1870-1875 A-730/73
Plac Karola i J6zefa Pawilon zrédlo ,J6zefa |, mur 1875-1899 A-730/73
Aleja W. Pola zrodio Betkotka mur 1856-1860 A-730/73
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Obreb Adres Obiekt Materiat Datowanie _Nr
rejestrowy
Plac Karola i J6zefa Pawilon ,Nad zrédtami” drew 1838 A-730/73
Plac Dietla 3 pensjonat ,Bazar” drew 1864 A-710/11
Ks. J. Ragba 14 Willa ,,Zacisze” drew 1850 A-516/11
Kulczynskiego 3 pensjonat Belweder drew 1880-1885 A-730/73
IWONICZ- Aleja Tarosiewicza 4 pensjonat ,Bialy Orzel’ drew 1890 A-730/73
ZDROJ Plac Karola i Jézefa 1 pensjonat Krakowiak — kam 1860 A-730/73
piwnica
Aleja Torosiewicza 1 pensjonat ,Pod Jodig” drew 1870 A-730/73
Aleja Stoneczna 11 dom ,Trzy Lilie” mur 1925-1926 A-312/94
Aleja Partyzantow 1 pensjonat Ustronie drew 1875-1899 A-730/73
Kulczynskiego 4 pensjonat Zofiéwka drew 1908 A-714/11
Zdrojowa 2 dom drew 1840-1860 A-730/73
Zdrojowa 4 dom ,Krakowianka” drew 1900-1925 A-730/73
Zdrojowa 23 dom drew 1840-1860 A-730/73
Zdrojowa 25 dom drew 1840-1860 A-730/73
Zdrojowa 31 dom drew 1840-1860 A-730/73
al. Stoneczna 9 dom ,Dyrektoréwka” drew 1850-1899 A-730/73
Plac Opoczki figura $w. Michata A-730/73
lwonicz Zdrgj zegar Stoneczny A-730/73
uktad urbanistyczny A -730/73
uzdrowiska lwonicz-Zdgj
LUBATOWA kosciot parafialny mur 1912 A-184/89

Na terenie solectwa Iwonicz w gminie Iwonicz-Zdroj istnieje zabytkowy park o
powierzchni 8 ha datowany na okres 1775-1825 wpisany do rejestru zabytkow Wojewddztwa
Podkarpackiego pod numerem A-121/89.

Na terenie gminy Iwonicz-Zdréj nastepujgce obiekty widniejg w ewidencji zabytkow

Wojewodztwa Podkarpackiego :

Obreb Adres Obiekt Materiat Datowanie
dwor stary mur 1750-1799
IWONICZ Diuga figura Pieta kam 1989
Dluga figura $w. Jana Nepomucena kam 1890-1910
Dluga figura $w. Jozefa kam 1890-1910
Dluga figura Chrystusa kam 1890-1910
Dluga 1 dom Caritas mur 1900-1925
Dluga 1 kaplica Caritas mur 1900-1925
Dluga 109 dom drew 1925
Dluga 109 kapliczka mur 1890-1910
Dluga 133 kapliczka mur 1881
Dluga 134 kapliczka kam 1850-1875
Dluga 155 dom drew 1900-1925
Dluga 155 dom drew 1900-1925
Dluga 155 spichlerz drew 1900-1925
Dluga 157 dom drew 1916
Dluga 159 dom drew 1800-1850
Dluga 161 dom mur 1875-1899
Dluga 162 dom drew 1910
Dluga 163 dom drew 1900-1925
Dluga 164 dom drew 1905
Dluga 185 kapliczka kam 1864
Dluga 190 dom drew 1867
Dluga 2 dom mur/drew 1890-1910
Dluga 202 dom drew 1900-1925
Dluga 203 kapliczka mur 1890-1910
Dluga 213 dom drew 1938
Dluga 22 dom drew 1890-1910
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Obreb Adres Obiekt Materiat Datowanie
Dluga 232 dom drew 1890-1910
Dluga 24 dom drew 1900-1925
Dluga 244 kapliczka mur 1850-1875
Dluga 244 dom drew 1890-1910

IWONICZ Diuga 267 piwnica drew/mur 1890-1910
Dluga 267 dom drew 1900-1925
Dluga 27 dom drew 1900-1925
Dluga 279 dom drew 1890-1910
Dluga 285 dom mur 1890-1910
Dluga 313 dom drew 1913
Dluga 315 dom drew 1915
Dluga 35 studnia mur/drew 1920-1939
Dluga 35 dom mur 1920
Dluga 4 organistéwka mur 1916
Dluga 63 Klub Rolnika mur 1909
Dluga 68 spichlerz drew 1890-1910
Dluga 68 dom drew 1920
Dluga 78 dom drew 1900-1925
Dluga 84 dom drew 1875-1899
Dluga 91 kapliczka kam 1875-1899
Dluga 98 kapliczka kam 1886
Florianska 144 dom drew 1920
Florianska 149 dom drew 1900-1925
Florianska 258 kapliczka kam 1897
Florianska 85 kapliczka kam 1946
Kmiecie 27 stodota drew 1900-1925
Kmiecie 28 dom drew 1900-1925
Kmiecie 35 dom drew 1915
Zadwor 109 A kapliczka mur 1875-1899
Zadwor 139 dom drew 1890-1910
Zadwor 182 dom drew 1919
Zadwor 190 dom drew 1875-1899
Zadwor 24 dom drew 1890-1910
Zadwor 39 dom drew 1875-1899
Zadwor 48 spichlerz i piwnica drew/mur 1900-1925
Zadwor 58 dom mur 1921
Zadwor 59 dom drew 1900-1925
Zadwor 62 dom drew 1875-1899
Zadwor 63 dom drew 1875-1899
Zadwor 95 dom drew 1875-1899

Zrédto ,Mata Belkotka” mur 1856-1860

IWONICZ - Aleja Sloneczna 10 dom ,Leonia” mur 1920-1939

ZDROJ Aleja Stoneczna 12 dom mur 1920-1929
Aleja Sloneczna 14 pensjonat drew/mur 1920-1929
Aleja Sloneczna 16 pensjonat ,Ilwoniczanka” mur 1930-1945
Aleja Sloneczna 2 willa ,Maly Orzel’ drew 1900-1925
Aleja Sloneczna 23 dom drew 1900-1925
Aleja Sloneczna 24 willa ,Lutnia” drew 1900-1925
Aleja Sloneczna 28 dom (siedziba gminy) mur 1900-1920
Aleja Stoneczna 32 dom mur 1920-1939
Aleja Sloneczna 34 dom mur 1900-1925
Aleja Sloneczna 36 dom drew 1910-1945
Aleja Sloneczna 36 pensjonat ,Limba” drew 1910-1945
Aleja Sloneczna 40 pensjonat drew 1900-1925
Denisa 12 dom drew 1900-1945
Denisa 4 dom drew 1900-1945
Denisa 6 dom drew 1900-1945
Gora Przeciwna - Sciezka obelisk kam 1890-1899
Kenara (obok nr 18) willa drew/mur 1900-1945
Kenara (za nr 31) dom drew 1900-1945
Kenara 10 willa drew/mur 1900-1945
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Obreb Adres Obiekt Materiat Datowanie
Kenara 12 willa mur 1900-1945
Kenara 14 dom drew 1900-1945
Kenara 3 pensjonat mur 1920-1929
Kenara 31 willa drew/mur 1900-1945
Kenara 5 willa drew 1900-1945

IWONICZ - Kenara 6 willa ,Szczesna” drew 1920-1939
ZDROJ Kwiatowa 1 willa , Tecza” drew 1937
Kwiatowa 10 dom drew 1900-1925
Kwiatowa 11 pensjonat ,Grazyna” drew 1900-1945
Kwiatowa 15 willa drew 1900-1945
Kwiatowa 16 Kapliczka ,Chrystus Frasobliwy” mur 1890-1910
Kwiatowa 2 pensjonat ,Szarotka” drew 1900-1925
Kwiatowe 22 willa drew 1900-1945
IWONICZ - Kwiatowa 24 willa mur 1900-1945
ZDROJ Kwiatowa 3 pensjonat ,Romana” mur 1900-1945
Kwiatowa 30 pensjonat ,Matopolanka” drew 1900-1945
Kwiatowa 4 dom mur 1923
Kwiatowa 5 willa ,towiczanka” drew 1920-1939
Kwiatowa 7 willa ,Janina” drew 1920-1939
Kwiatowa 9 pensjonat , Swit” drew 1900-1945
Kwiatowa 9 willa drew 1900-1945
Kwiatowa 17 Willa ,Jadwiga” mur 1900-1945
Partyzantow 2 Excelsior mur 1931
Piwarskiego dom ,Zdrowie” drew/mur 1900-1920
Piwarskiego dom (przed domem ,Zdrowie”) drew/mur 1900-1920
Piwarskiego pensjonat ,Jutrzenka” drew/mur 1920-1929
Piwarskiego 1 dom drew 1900-1920
Piwarskiego 12 pensjonat mur 1930-1945
Piwarskiego 15 pensjonat ,Stoneczna” drew/mur 1920-1929
Piwarskiego 17 dom drew/mur 1920-1929
Piwarskiego 9 dom drew 1900-1920
Plac Dietla 1 dom ,Pod brz6zkami” mur 1920-1939
Plac Karola i J6zefa figura Matki Boskiej kam 1890-1910
Sechkiniego (ponizej dom drew 1900-1920
naprzeciw nr 5)
Sechkiniego 3 dom drew 1900-1945
Sechkiniego 5 dom drew 1900-1945
Winiarska pensjonat ,Swiatowid” mur 1930-1945
Winiarska 4 dom drew 1900-1945
Zdrojowa (za nr 19) willa drew 1875-1899
Zdrojowa (za nr 62) dom drew 1900-1945
Zdrojowa 1 kapliczka kam 1879
Zdrojowa 1 dom ,Danuta” drew 1900-1945
Zdrojowa 100 dom drew 1900-1945
Zdrojowa 110 dom drew 1900-1945
Zdrojowa 12 dom drew 1900-1945
Zdrojowa 121 dom drew 1900-1945
Zdrojowa 127 dom drew 1900-1945
Zdrojowa 14 dom drew 1900-1945
Zdrojowa 147 dom drew 1900-1945
Zdrojowa 16 willa ,Helena” drew 1928
Zdrojowa 17 dom drew 1900-1945
Zdrojowa 173 dom drew 1900-1945
Zdrojowa 17a dom mur 1900-1945
Zdrojowa 18 (za nr 20) dom drew 1900-1945
Zdrojowa 19 d. stajnie mur 1900-1920
Zdrojowa 19 dom mur 1900-1945
Zdrojowa 27 dom drew 1900-1945
Zdrojowa 28 dom drew 1900-1920
Zdrojowa 29 dom drew 1928
Zdrojowa 32 dom drew 1920-1929
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Zdrojowa 32 budynek gospodarczy drew 1920-1929
Zdrojowa 34 dom drew 1900-1945
Zdrojowa 35 dom drew 1900-1945
Zdrojowa 42 kamienica mur 1900-1925
Zdrojowa 44 dom drew 1900-1925
Zdrojowa 46 dom drew 1900-1945
Zdrojowa 5 dom drew 1900-1945
Zdrojowa 54 dom mur 1900-1945
Zdrojowa 57 dom drew 1900-1945
Zdrojowa 6 dom drew 1900-1925
Zdrojowa 60 dom drew 1900-1925
Zdrojowa 62 dom drew 1900-1945
Zdrojowa 70 dom drew 1890-1910
Zdrojowa 75 (obok nr 28) dom drew/mur 1900-1920
267?
Zdrojowa 91 dom drew 1900-1945
Zielona 2 dom drew 1900-1945
Zielona 3 dom drew 1900-1945
Zielona 6 willa drew/mur 1900-1945
kapliczka mur 1850-1875
LUBATOWA | Naprzeciw nr 345 dom drew 1900-1925
Nr 154 dom drew 1907
Nr 157 dom drew 1890-1910
Nr 227 figura przydrozna kam 1900-1925
Nr 234 dom drew 1875-1899
Nr 234a dom drew 1900-1925
Nr 235 dom drew 1900-1925
Nr 248 piwnica mur 1900-1925
Nr 283 kapliczka mur 1850-1875
Nr 291 d. szkota mur 1890-1910
Nr 333 dom drew 1890-1910
Nr 335 dom drew 1875-1899
Nr 361 dom drew 1900-1925
Nr 362 dom drew 1875-1899
Nr 366 dom drew 1875-1899
Nr 368 dom drew 1900
Nr 7 kapliczka mur 1875-1899
W poblizu kosciota kapliczka mur 1850-1875
Nr 62 dom drew 1920
LUBATOWKA [ Nr71 dom drew 1921
Nr 73 dom drew 1923
Nr 74 dom drew 1922
Obok parku figura przydrozna kam 1989
Obok pkt. katechet. kapliczka kam 1890-1910
PKS Lubatowka-sklep kapliczka mur 1900-1925

Na terenie gminy lwonicz-Zdroj nastepujace obiekty widniejg rowniez w ewidencji zabytkow
Wojewodztwa Podkarpackiego :

Obreb Adres Obiekt Materiat Datowanie
Dluga cmentarz rzymsko-katolicki
IWONICZ Dluga cmentarz rzymsko-katolicki
Las Grabnski cmentarz choleryczny 1831
LUBATOWA | Las Grabinski Mogita rozstrzelanych 1944
W poblizu kosciota cmentarz rzymsko-katolicki
LUBATOWKA | Przy drodze do wsi Rogi park

Przy drodze do wsi Rogi

cmentarz rzymsko-katolicki
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Na terenie gminy Iwonicz-Zdr6j nastepujgce stanowiska archeologiczne zostaly wpisane do
rejestru zabytkéw Wojewddztwa Podkarpackiego:

- ‘s Nr Nr arkusza . . . .
Miejscowo $¢ stanowiska AZP Funkcja Chronologia Nr rejestru Uwagi
IWONICZ 7 112-74/120 osada okres rzymski A-a 68/91 x-229; y-134
IWONICZ 45 112-74/80 osada , \wezesne A-a 62/91 x-174; y-103
Sredniowiecze
IWONICZ 48 112-74/77 osada , \wezesne A-a 53/91 x-184; y-123
Sredniowiecze
IWONICZ 40 112-74/85 osada p6zny okres rzymski A-a 52/91 x-169, y-12

Ponad to na terenie gminy lwonicz-Zdrdj istniejg nastepujace stanowiska archeologiczne:

Nrna Miejscowo $¢€ Nr Nr arkusza Funkcja Chronologia
obszarze ) stanowiska AZP J 9
Lista stanowisk w obr ebie obszaru 112-74
74 IWONICZ 1 74 $lady osadnictwa okres rzymski
75 IWONICZ 2 75 $lady osadnictwa okres rzymski
76 IWONICZ 3 76 $lady osadnictwa okres nowozytny
77 IWONICZ 48 77 osada wczesne Sredniowiecze
78 IWONICZ 47 78 Os:ggr{i;l\?,gy okres rzymski / okres prahistoryczny
79 IWONICZ 46 79 osada wczesne Sredniowiecze
80 IWONICZ 45 80 osada wczesne Sredniowiecze
81 IWONICZ 44 81 $lady osadnictwa okres prahistoryczny
82 IWONICZ 43 82 $lady osadnictwa epoka brazu i okres halsztacki
slady osadnictwa / neolit, neolit - wczesna epoka brazu,
83 IWONICZ 42 83 ur¥kt osadnicz wczesne Sredniowiecze / okres
P Y prahistoryczny
84 IWONICZ 41 84 $lady osadnictwa okres prahistoryczny
85 IWONICZ 40 85 osada * okres rzymski
86 IWONICZ 39 86 $lady osadnictwa pbézne sredniowiecze
87 WONICZ 38 87 osada epoka brgzu i okres halsztacki, okres
prahistoryczny
88 IWONICZ 37 88 osada wczesne Sredniowiecze
epoka bragzu i okres halsztacki,
89 IWONICZ 36 89 $lady osadnictwa wczesne sredniowiecze, okres
prahistoryczny
90 IWONICZ 35 90 $lady osadnictwa okres prahistoryczny
91 IWONICZ 34 91 $lady osadnictwa okres prahistoryczny
92 IWONICZ 33 92 punkt osadniczy wczesne sredniowiecze
93 IWONICZ 32 93 $lady osadnictwa neolit - wczesna epoka brazu
94 IWONICZ 31 94 Slady osadnictwa neolit - wezesna epoka brazu, okres
prahistoryczny
95 IWONICZ 30 95 $lady osadnictwa wczesna epoka brazu
96 IWONICZ 29 96 Slady osadnictwa neolit - wezesna epoka brazu, okres
prahistoryczny
97 IWONICZ 28 97 $lady osadnictwa heolit - wezesna epoka brazu, epoka
brazu i okres halsztacki
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Nr na Miejscowo $¢€ Nr Nr arkusza Funkcja Chronologia
obszarze ! stanowiska AZP ] 9
98 WONICZ 27 098 $lady osadnictwa */ | okres rzymski, okres prahistoryczny /
osada wczesne Sredniowiecze
99 IWONICZ 26 99 osada okres rzymski
100 IWONICZ 25 100 punkt osadniczy okres prahistoryczny
101 IWONICZ 24 101 punkt osadniczy wczesne sredniowiecze
102 IWONICZ 23 102 $lady osadnictwa pozne Sredniowiecze, okres
prahistoryczny
103 IWONICZ 22 103 $lady osadnictwa neolit - wczesna epoka brazu
104 IWONICZ 21 104 $lady osadnictwa epoka kamienia
105 IWONICZ 20 105 $lady osadnictwa neolit - wczesna epoka brazu
106 IWONICZ 19 106 $lady osadnictwa neolit - wezesna e_pok_a brazu,
wczesne $redniowiecze
107 IWONICZ 9 107 $lady osadnictwa neolit - wczesna epoka brazu
108 IWONICZ 10 108 osada wczesne Sredniowiecze
109 IWONICZ 11 109 $lady osadnictwa neolit - wezesna epoka brazu, epoka
brazu i okres halsztacki
110 IWONICZ 12 110 punkt osadniczy wczesne sredniowiecze
111 IWONICZ 13 111 $lady osadnictwa okres prahistoryczny
112 IWONICZ 14 112 $lady osadnictwa wczesne sredniowiecze
113 IWONICZ 15 113 $lady osadnictwa * okres rzymski, wezesne
Sredniowiecze
114 IWONICZ 16 114 $lady osadnictwa | Meolit - wezesna epoka brazu, okres
prahistoryczny
115 IWONICZ 17 115 $lady osadnictwa | WeZesna epoka brazu, epoka brazu i
okres halsztacki
116 IWONICZ 18 116 $lady osadnictwa epoka brgzu i okres halsztacki
117 IWONICZ 4 117 osada wczesne Sredniowiecze
118 IWONICZ 5 118 $lady osadnictwa neolit - wczesna epoka brazu
neolit - wczesna epoka brazu, okres
119 WONICZ 6 119 $lady osadnictwa */ | rzymski, p6zne sredniowiecze, okres
osada prahistoryczny / wczesne
Sredniowiecze
120 IWONICZ 7 120 $lady osadnictwa neolit - wczesna epoka brazu
121 WONICZ 8 121 osada / slady wczesne sredniowiecze / okres
osadnictwa prahistoryczny

Na stanowiskach oznaczonych " * " wyst  gpita ceramika p6 znorzymska

Lista stanowisk w obr ebie obszaru 113-74

8 LUBATOWKA 1 8 Sredniowiecze i okres nowozytny
9 LUBATOWKA 2 9 EB epoka brgzu i wczesna epoka zelaza
10 LUBATOWKA 3 10 EB epoka brgzu i wczesna epoka zelaza
11 LUBATOWKA 4 11 epoka brgzu i wczesna epoka zelaza
12 LUBATOWKA 5 12 wczesna epoka brazu

13 LUBATOWKA 6 13 okres prahistoryczny

14 LUBATOWKA 7 14 okres prahistoryczny

15 LUBATOWKA 8 15 okres prahistoryczny

16 LUBATOWKA 9 16 KCSz neolit
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Nr na Miejscowo $¢€ Nr Nr arkusza Funkcja Chronologia
obszarze ! stanowiska AZP ] 9
] epoka kamienia - wczesna epoka
17 LUBATOWKA 10 17 brazu, epoka brgzu i wczesna epoka
zelaza, okres prahistoryczny
18 LUBATOWKA 11 18 epoka brgzu i wczesna epoka zelaza
19 LUBATOWKA 12 19 epok.a brgzu i wczesna epoka
zelaza, okres rzymski
20 LUBATOWKA 13 20 epoka brgzu i wczesna epoka zelaza
21 LUBATOWKA 14 21 okres prahistoryczny
22 LUBATOWKA 15 22 epoka kamienia - paleolit schytkowy
33 LUBATOWA 1 33 Sredniowiecze i okres nowozytny
34 LUBATOWA 2 34 epoka kamienia - wczesna epoka
brgzu
35 LUBATOWA 3 35 pézny okres rzymski
36 LUBATOWA 4 36 okres prahistoryczny
37 LUBATOWA 5 37 okres prahistoryczny
38 LUBATOWA 6 38 e.poka brazu i weczesha epoka
zelaza, okres prahistoryczny
39 LUBATOWA 7 39 wczesna epoka brazu
IWONICZ epoka kamienia - wczesna epoka
40 ZDROJ L 40 brazu
IWONICZ _
41 ZDROJ 2 41 epoka kamienia
42 IWONICZ 49 42 EB epoka brgzu i wczesna epoka zelaza
43 IWONICZ 50 43 epoka brgzu i wczesna epoka zelaza
44 IWONICZ 51 44 okres latenski
epoka kamienia, epoka brgzu i
45 IWONICZ 52 45 wczesna epoka zelaza, pozny okres
rzymski, okres prahistoryczny
46 IWONICZ 53 46 okres rzymski
47 IWONICZ 54 47 pézny okres rzymski
48 WONICZ 55 48 epoka kamienia - wczesna epoka
brgzu
49 IWONICZ 56 49 pézny okres rzymski
50 IWONICZ 57 50 okres prahistoryczny
Lista stanowisk w obr ebie obszaru 114-74
4 LUBATOWA 8 4 neolit
5 LUBATOWA 9 5 okres prahistoryczny
6 LUBATOWA 10 6 epoka brazu
7 LUBATOWA 11 7 pbézne srednlowlecze - okres
nowozytny
8 LUBATOWA 12 8 epoka kamienia - wczesna epoka
brgzu, epoka brgzu
9 LUBATOWA 13 9 epoka kamienia - wczesna epoka
brgzu, epoka brgzu
10 LUBATOWA 14 10 neolit - wczesna epoka brazu, epoka
brazu
11 LUBATOWA 15 11 epoka kamienia - wczesna epoka
brgzu, epoka brgzu
12 LUBATOWA 16 12 schytek neolitu - epoka brgzu
13 LUBATOWA 17 13 neolit
14 LUBATOWA 18 14 wczesne Sredniowiecze
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Nr na Miejscowo $¢€ Nr Nr arkusza Funkcja Chronologia
obszarze ! stanowiska AZP ] 9
15 LUBATOWA 19 15 schytek neolitu - epoka brgzu
16 LUBATOWA 20 16 neolit - wczesna epoka brazu, epoka
brazu
17 LUBATOWA 21 17 schytek neolitu - epoka brgzu
18 LUBATOWA 22 18 schytek neolitu - epoka brgzu
19 LUBATOWA 23 19 neolit - wczesna epoka brazu, epoka
brazu
20 LUBATOWA 24 20 schytek neolltgr;lz\(jczesna epoka
21 LUBATOWA o5 21 schytek neolitu - wczesna epoka
brazu
22 LUBATOWA 26 22 schytek neg!ltu - wezesna epoka
brgzu, pézne $redniowiecze
schytek neolitu - wczesna epoka
23 LUBATOWA 27 23 brgzu, p6zne sredniowiecze - okres
nowozytny
24 LUBATOWA o8 o4 schytek neolltgr;lz\(jczesna epoka

6.2. Ochrona zabytkow

Gmina Ilwonicz-Zdr6j odznacza sie duzym bogactwem obiektow o wartosciach
historycznych i kulturowych, zaréwno w zakresie architektury, jak i urbanistyki i ruralistyki.

Najwartosciowsze obiekty i obszary zostaty objete ochrong poprzez wpisanie ich do
rejestru zabytkéw.

Wszelkie dziatania w obrebie obiektow i obszaréw zabytkowych muszg by¢ zgodne z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, ktére nalezy odpowiednio stosowac
w przepisach prawa miejscowego i decyzjach administracyjnych.

W szczegodlnosci, w celu ochrony zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkéw
Wojewodztwa Podkarpackiego wykonywanie wszelkich prac: budowlanych (remontowanie,
przebudowywanie, nadbudowywanie, rozbudowywanie, wymiane stolarki i pokrycia
dachowego), prac ziemnych, grodzenie, podziat dzialki, wycinke drzew i zmiane sposobu
uzytkowania terenu, w tym takze umieszczania reklam nalezy poddawac¢ procedurom
ustalonym w przepisach odrebnych prowadzonym przez organ ds. ochrony zabytkow.

Analogicznych procedur wymagajg dzialania w sagsiedztwie zabytku i w rejonie widoku
na zabytek, a polegajgce na lokalizacji nowych obiektow, przeksztalceniu oraz likwidacji
istniejgcych niezabytkowych obiektéw i zieleni oraz zmiana sposobu uzytkowania terenu
oraz umieszczania reklam.

Od wiascicieli i uzytkownikéw obiektow zabytkowych wymagana jest dbatos¢é o wiasciwy
stan estetyczny otoczenia obiektow i obszaréw zabytkowych wtym: zieleni, matej
architektury (ogrodzenia, nawierzchnie, oSwietlenie).

W stosunku do obiektéw budowlanych bedgcych w ewidencji zabytkéw Wojewodztwa
Podkarpackiego, odpowiednio w przepisach prawa miejscowego i decyzjach
administracyjnych nalezy:

— ogranicza¢ zmiany gabarytéw i wykonywania rozbudowy i nadbudowy,

— zakazywac¢ ocieplania po stronie zewnetrznej budynkéw,

— zakazywac¢ wymiany tradycyjnych pokry¢ dachowych na pokrycia nienawigzujgce do
zabytkowej wartosci obiektu,

— zakazywac istotnych zmian ksztattu dachu,

— zakazywa¢ zamurowywania okien i wymiany stolarki okiennej na nowg o innych
wymiarach i bez nawigzania do dotychczasowych podziatéw okien,

— zakazywac¢ zamurowywania drzwi wejsciowych i wymiany stolarki drzwi na nowe bez
nawigzania do formy tradycyjnej,
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— zakazywacé tynkowania i malowania czesci elewacji budynku w sposéb wyrdzniajgcy
ja z catosci budynku,

— ogranicza¢ likwidacje wystroju elewacji zewnetrznych, wybijanie otworéw bez
nawigzania do kompozycji budynku i mocowania reklam zastaniajgcych wystrgj,

— w wypadku uzasadnionej koniecznosci likwidacji zabudowy historycznej (powstatej
przed 1950 r.), niezaleznie od stanu zachowania, nalezy wymagac¢ wykonania przez
wiasciciela lub inwestora inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej rozbieranego
budynku i przekazania jej organowi d/s ochrony zabytkow.

W stosunku do cmentarzy i mogit wpisanych do ewidencji zabytkow Wojewddztwa
Podkarpackiego odpowiednio w przepisach prawa miejscowego i decyzjach
administracyjnych nalezy:

- dla cmentarzy czynnych utrzymaé: uklady kompozycji alei i szpalerbw w tym
obsadzenia granic, ogrodzenia i bramy, podzialy na kwater, zabytkowe nagrobki,
krzyze i rzezby (w szczegodlnosci starsze niz 50-letnie),

— tereny cmentarzy nieczynnych i mogit utrzymac jako obszary o funkcji estetyczno-
kulturowej i skupiska zieleni wysokiej; uporzgdkowanie terenu winno obejmowac
usuniecie zbednych krzewdw i samosiejek, ogrodzenie terenu, porzgdkowanie mogit;
utrzymanie krzyzy i pomnikow w dobrym stanie technicznym.

W stosunku do stanowisk archeologicznych:

— nalezy ogranicza¢ do niezbednego minimum zabudowywanie stanowisk
archeologicznych;

— nalezy ograniczy¢ w obrebie stanowisk archeologicznych roboty ziemne, niwelacje
terenu;

— wszelkie dziatania inwestycyjne, wigzgce sie z pracami ziemnymi i zagrazajgce
substancji kulturowe] zalegajgcej w obrebie stanowisk archeologicznych, nalezy
poprzedzi¢ ratowniczymi badaniami archeologicznymi bagdz objg¢ nadzorami
archeologicznymi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

6.3. Ochrona krajobrazu kulturowego

Zatlozenia urbanistyczne i inne zalozenia przestrzenne o0 wysokich walorach
historycznych i zabytkowych wskazuje sie do objecia ochrong w formie STREFY SCISLEJ]
OCHRONY KONSERWATORSKIEJ. Strefy te wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem Studium
dla:

— zespotu zabudowy uzdrowiska lwonicz-Zdréj;

— zespotu patacowo-parkowego w lwoniczu;

— kosciota rzymsko-katolickiego pw. Wszystkich Swietych w Iwoniczu wraz z
otoczeniem;

kosciota rzymsko-katolickiego pw. Sw. Stanistawa Biskupa i Meczennika w Lubatowej
W strefie Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

— ochrona i utrzymanie w dobrej kondycji technicznej zabytkowej zabudowy,
stanowigcej o wartosci kulturowej miejsca, w szczegodlnosci gtéwnych obiektéw
uzdrowiska oraz zabudowan patacowych i kosciotow;

— zachowanie zasadniczych cech rozplanowania zabudowy, linii zabudowy, drdg,
podziatbw: uzdrowiska, centrum miasta Iwonicz-Zdréj wzdluz Alei Slonecznej,
zalozenia paflacowo-parkowego w Iwoniczu oraz terendéw przykoscielnych w
Lubatowej i w lwoniczu;

— zachowanie ukladu przestrzennego Iwonicza-Zdroju (w tym: zasadniczych cech
rozplanowania zabudowy, linii zabudowy, drég, podziatbw) na calym obszarze
objetym decyzjg o wpisie do rejestru zabytkbw nr A-730 z 1973 roku — wszelkie
dziatania w tym obszarze wymagajg uzyskania pozwolenia  urzedu
konserwatorskiego;

— zachowanie starodrzewu, zwlaszcza uwarunkowanego historycznymi zatozeniami
parkéw i zielencow;
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poprzedzanie lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej w strefie ekspozyciji
budynku wpisanego do rejestru zabytkéw studiami krajobrazowymi;

rewitalizacja zieleni urzgdzonej, poprzez odtwarzanie zabytkowych zalozeh zieleni
uzdrowiskowej (zwlaszcza parku zdrojowego) oraz zieleni w obrebie zabytkowego
parku w Iwoniczu;

likwidacja obiektow dysharmonijnych w przestrzeni, jak: agresywne reklamy i szyldy,
napowietrzne obiekty infrastruktury technicznej, tymczasowe obiekty budowlane;

w ramach modernizacji wymiana posadzek nawierzchni drég i placéw na
nawierzchnie o wysokiej jakosci estetycznej i materialowej dostosowane do
historycznej charakteru przestrzeni;

wyposazanie przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury o wysokiej jakosci
estetycznej i materiatowej dostosowane do historycznej charakteru przestrzeni;
ograniczenie lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej i konstrukciji
nosnych (zwlaszcza kratowych) dla obiektow infrastruktury technicznej, zabudowy
tymczasowej, nosnikbw reklamowych, ogrodzeh majgcych negatywny wplyw na
odbioér wizualny krajobrazu;

dostosowywanie obecnych funkcji do historycznego przeznaczenia budynkow;.

W ramach ochrony krajobrazu kulturowego na terenie miasta i gminy Iwonicz-Zdrgj

nalezy:

zachowac historyczny ukfad urbanistyczny miasta Iwonicz-Zdroj rozplanowany w
oparciu o naturalne uwarunkowania srodowiskowe, a w szczegolnosci rzezbe terenu;
zachowac historyczne uklady ruralistyczne wsi Iwonicz, Lubatowa i Lubatowka,
rozplanowane w oparciu 0 naturalne uwarunkowania $rodowiskowe, a w
szczegolnosci rzezbe terenu;

rozw6j nowej zabudowy planowa¢ w nawigzaniu do istniejgcych ukladow
przestrzennych, tradycyjnych podziatéw, uktadu drég oraz naturalnych warunkow
Srodowiskowych;

nowg zabudowe projektowa¢ w nawigzaniu do tradycyjnych form architektonicznych,
w szczegolnosci w zakresie wysokosci budynkow, ich gabarytéw, posadowienia,
ksztattbw dachow oraz kolorystyki;

zachowac wszystkie istniejgce w przestrzeni zabytkowe i historyczne krzyze, figury i
kaplice oraz wszelkie elementy Swiadczgce o wielokulturowosci regionu, a takze
pamiatki techniki, jak np. zwigzane z wydobyciem surowcow naturalnych;

nie dopuszcza¢ do powstania elementéw przystaniajgcych i konkurujgcych z
dominantami historycznymi w ich najblizszym otoczeniu lub w przestrzeni najbardziej
korzystnej ich odbioru widokowego;

chroni¢ kompleks lesny z istniejgcym zadrzewieniem, bedacy naturalng otuling
kompleksu zdrojowego, wraz z pomnikami przyrody;

kontynuacji podlega urzadzenie otuliny lesnej w charakterze parku zdrojowego, a
drog lesnych jako alejek spacerowych;

zachowac¢ naturalng rzezbe terenu z uksztaltowanymi jarami, wawozami, w ktorych
czesto plyng cieki wodne oraz naturalne zadrzewienia wawozow i wzdtuz ciekdéw
wodnych .

Teren krajobrazu integralnie zwigzanego z zespolem zabytkowym zalozenia

urbanistycznego miasta lwonicz-Zdrgj i innych zalozenh przestrzennych o wysokich walorach
historycznych i zabytkowych wskazuje sie do objecia ochrong w formie STREFY OCHRONY
KRAJOBRAZU. Strefe te wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem Studium.

W strefie ochrony krajobrazu obowigzuje:

konserwacja krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym
zalozeniem urbanistycznym;

restauracja zabytkowych elementéw krajobrazu urzgadzonego, ewentualnie z
czesciowym jego odtworzeniem;
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— rekultywacja fragmentow zniszczonych;

— uwolnienie obszaru od elementow dysharmonizujgcych;

— mozliwos¢ wprowadzania nowych elementow krajobrazowych, podnoszacych
estetyczne wartosci tego terenu i podkreslajgce jego zwigzek przestrzenny z
historycznym zalozeniem urbanistycznym;

— ochrona naturalnie uksztattowanej konfiguracji terenu, jary i potoki, zadrzewienia i
tereny lesne.
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7. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

7.1. Komunikacja drogowa
Uktad komunikacji drogowej na terenie miasta i gminy lwonicz-Zdréj budujg:
— droga krajowa nr 28, stanowigca gtdbwne powigzanie ponadlokalne i ponadregionalne,
a takze miedzynarodowe;
— drogi powiatowe fgczace miasto i gmine lwonicz-Zdr6j z ternami gmin sgsiednich oraz
miastem powiatowym Krosnem;
— drogi gminne stanowigce potgczenia lokalne i obstugujgce tereny zabudowy.

Uktad drogowy, zardwno w skali lokalnej jak i regionalnej wymaga modernizacji i
uzupelnienia o nowe drogi. W tym celu w Studium zaktada sie nastepujgce kierunki rozwoju
sieci drogowej:

W zakresie drogi krajowej nr 28 relacji Zator-Granica Panstwa (przejscie graniczne z Ukraing
w Medyce), zwanej ,Trasg Karpackg:

— podwyzszenie parametréw drogi do parametrow drogi gidwnej ruchu
przyspieszonego i jej przebudowa na droge dwujezdniowg na odcinkach potozonych
poza obszarem zabudowanym;

— budowa obwodnicy w ciggu drogi krajowej po wschodniej stronie miejscowosci
Iwonicz bez zjazdow indywidualnych, za wyjgtkiem zjazdéw do obiektéw zwigzanych
z obstugg drogi i podréznych realizowanych zgodnie z warunkami technicznymi jaki
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie - Wariant | lub przeniesienie
drogi krajowej nr 28 na wschéd od obecnego przebiegu, w uktadzie réwnoleglym do
obecnego przebiegu z uwzglednieniem obwodnicy Rymanowa-Zdroju — Wariant I,

— na rysunku Studium wskazano orientacyjny przebieg obwodnicy, ostateczny przebieg
projektowanej obwodnicy oraz lokalizacji weztéw zostanie okreslony na etapie planu
miejscowego lub projektu budowlanego drogi;

— dla istniejgcego odcinka drogi krajowej biegnacej przez miejscowos¢ Iwonicz, po
wybudowaniu obwodnicy zostanie obnizona klasa drogi do klasy zbiorczej.

W _zakresie projektowanej drogi ekspresowej nr 19 relacji Granica Panstwa (przejscie
graniczne z Biatorusig w Kuznicy Biatostockie]) — Granica Panstwa (przejscie graniczne ze
Stowacjg w Barwinku):

— budowa drogi klasy ekspresowej dwujezdniowej, czteropasowej wraz z obiektami
technicznymi i miejscami obstugi podréznych,;

— na rysunku Studium wskazano orientacyjny przebieg drogi ekspresowej i lokalizacje
wezla ,Miejsce Piastowe”, ostateczny przebieg projektowanej drogi ekspresowej oraz
lokalizacji wezldw zostanie okreslony na etapie planu miejscowego lub projektu
budowlanego przedmiotowej drogi.

W zakresie istniejgcych drog powiatowych:
Iwonicz(skrzyzowanie z drogg krajowg nr 28) — Roqgi:
— podwyzszenie parametrow drogi do klasy zbiorczej na catym odcinku;
— przebudowa zakretu przy parku zabytkowym w celu ztagodzenia tuku;
— budowa drugiego mostu na Potoku Iwonickim w celu poprawy przepustowosci drogi;
— ograniczenie nowych zjazdéw do indywidualnych dziatek budowlanych;
— rozdzielenie ruchu kotowego i pieszo-rowerowego;
— modernizacja hawierzchni.

Iwonicz(skrzyzowanie z drogg krajowg nr 28) — Iwonicz-Zdroj:
Lubatowa-Lubatowka:
Lubatowa-Dukla:
Lubatéwka-Réwne:
— podwyzszenie parametrow drogi do klasy zbiorczej na catym odcinku;
— ograniczenie nowych zjazdéw do indywidualnych dziatek budowlanych;
— rozdzielenie ruchu kotowego i pieszo-rowerowego;
— modernizacja nawierzchni.
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Rys. nr 5. Uktad komunikacji drogowej na obszarze gminy Iwonicz-Zdrdj
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W zakresie drog gminnych — lokalnych, dojazdowych:
— modernizacja drog w celu zapewnienia im wiasciwych parametrow technicznych, w
szczegoblnosci szerokosci pasa jezdni, chodnikow, Sciezek rowerowych;
— modernizacja nawierzchni.

Ponad to, w zakresie sieci drogowej wskazane jest podjecie nastepujgcych dziatan:

— budowa drogi gminnej klasy lokalnej stanowigcej potgczenie miasta Ilwonicz-Zdréj z
miejscowoscig Lubatdwka;

— budowa drogi gminnej klasy lokalnej o kierunku pétnoc-potudnie po zachodniej stronie
terenéw zabudowanych wsi Iwonicz;

— rozbudowa sieci drég publicznych obstugujgcych tereny budowlane, z zatozeniem ich
przelotowosci lub zakanczania stosownymi placami do nawracania;

— ograniczenie ruchu przelotowego przez teren uzdrowiska lwonicz-Zdréj, na calym
odcinku drogi klasy lokalnej (ul. Lesnej) od Placu Oczki do drogi klasy lokalnej
Lubatowa - Balcianka, wylgcznie dla pojazdéw uprzywilejowanych, obstugi
technicznej oraz mieszkancéw miasta i gminy Iwonicz-Zdrgj.

7.2. Transport publiczny

W celu poprawy dostepnosci gminy dla mieszkancow, kuracjuszy i turystow, nalezy
dazy¢ do rozwoju zasiegu i dostepnosci transportu publicznego, zar6wno na terenie gminy
jak i w powigzaniu regionalnym i ponadregionalnym.

Gmina lwonicz-Zdréj nie posiada na swym terenie dostepu do transportu kolejowego.
Najblizsza stacja kolejowa znajduje sie w Krosnie oddalonym od miasta o okoto 18km.
Realizuje ona pofgczenia z takimi miastami w regionie jak: Zagoérz, Jasto, RzeszOw.
Potagczenia ponadregionalne wymagajg przesiadki w Rzeszowie. Mozna wiec zatozyc¢, ze ze
wzgledu na znaczne utrudnienia i potrzebe licznych przesiadek, komunikacja kolejowa nie
bedzie podstawg transportu publicznego dla gminy lwonicz-Zdro;.

Tym wazniejsze jest zapewnienie dogodnego dojazdu transportem autobusowym i
busowym.

W celu zapewnienia transportu publicznego zewnetrznego i wewnetrznego, konieczna
jest:

— realizacja dworca autobusowego w miescie lwonicz-Zdréj obstugujgcego transport
autobusowy i busowy (publiczny i niepubliczny) z rozwinigta infrastrukturg obstugi
podroznych i informacja;

— realizacja zadaszonych przystankéw autobusowych i busowych z informacjg o
rozktadzie jazdy komunikacji publicznej i niepublicznej na terenie gminy;

— utrzymanie i realizacja nowych polgczen autobusowych i busowych (publicznych i
niepublicznych) z podstawowymi miastami regionu, w szczegolnosci z miastem
wojewodzkim oraz potgczen krajowych, w szczegoélnosci z Krakowem, Gornym
Slqskiem, Lublinem, Lodzig, Warszawg, Kielcami, Biatymstokiem;

— utrzymanie i realizacja nowych potgczeh autobusowych i busowych (publicznych,
niepublicznych) zapewniajgcych potgczenia w ruchu lokalnym i regionalnym, w
szczegoblnosci na terenie gminy oraz dojazd do Krosna, gmin sgsiednich oraz do
gtéwnych atrakcji regionu.

Nalezy dazy¢ do zorganizowania publicznego/niepublicznego transportu obstugujgcego
regularnie uzdrowisko w systemie parkingi ,Parkuj i Jedz” zaprojektowane na obrzezach
miasta - centrum uzdrowiska np.: Plac Oczki lub dalej zespét sportowy przy ul. Lesnej, a
nawet do Lubatowej. Transport taki mogtby by¢ obstugiwany np.: przez autobus ekologiczny.

7.3. Scie zki rowerowe i trasy turystyczne
Sciezki rowerowe na terenie gminy lwonicz-Zdr6j dzielg sie na Sciezki stuzgce obstudze
lokalnego ruchu mieszkancow oraz Sciezki rowerowe obstugujace ruch turystyczny.

Sciezki rowerowe stuzgce obstudze mieszkancoéw nalezy realizowaé wzdiuz drog
zbiorczych, a takze wzdtuz drog lokalnych tgczgcych: Iwonicz-Zdréj z Lubatéwka (droga
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projektowana), od Placu Oczki w miescie do Lubatowej. Nalezy takze przewidzie¢ realizacje
$ciezek rowerowych na odcinkach drég stanowigcych dojazdy do szkét, przedszkoli,
urzedéw i innych obiektéw publicznych stuzgcych obstudze mieszkancow. Sciezki te powinny
by¢ dwukierunkowe. Mogg przebiega¢ w liniach rozgraniczajgcych drog lub wzdtuz tych
drég. Sciezki rowerowe powinny by¢ zrealizowane w taki sposéb, aby tworzyty powigzany ze
sobg system umozliwiajgcy bezpieczne poruszanie sie ich uzytkownikom.

Sciezki rowerowe o0 przeznaczeniu turystycznym mogg mieé charakter oznakowanych
tras turystycznych bez wydzielonego specjalnego pasa przeznaczonego do poruszania sie
rowerow. Na trasach turystyki rowerowej nalezy lokalizowa¢ miejsca odpoczynku dla
turystow wyposazone w obiekty do krétkotrwalego biwakowania, np.: wiaty, miejsca do
urzgdzania ognisk.

Podstawowg trasg turystyki rowerowej o znaczeniu regionalnym jest trasa ,Miedzy
Zdrojami” o dlugosci 24 km. Trasa szlaku w catosci przebiega przez miejscowosci Iwonicz-
Zdrgj, Klimkéwka, Pustki, Rymanow, Rymandw Zdroj, Krélik Polski, Batucianka, Przymiarki,
Turkédwka i do lwonicza-Zdroju.

Ponad to nalezy wyznaczy¢ szlaki turystyki rowerowej o przebiegu:

— od Placu Dietla w miescie do wsi lwonicz;

— od ul. Zdrojowej w poétnocnej czesci miasta lwonicz-Zdr6j wzdtuz projektowanej drogi
gminnej klasy lokalnej do Lubatéwki — droga le$ng wzdtuz zachodniego zbocza Gory
Winiarskiej — ul. Wincentego Pola do Placu Oczki;

— od Placu Oczki ulicg Ragba na szczyt Gory Winiarskiej;

— od ul. Dlugiej w Iwoniczu - ul. Zawor — drogg polng do Lasu Grabinskiego i dalej do
Lubatéwki, Lubatowej — droga w kierunku Dukli — drogg lesna na Gore Cergowa;

— od Placu Oczki w miescie drogami lesnymi kierunku Gory Gloriety i Gory Przymiarki;

— od Zr6dia Betkotka drogami lesnymi na szczyt Gory Hysowka i dalej do Turkowki.

Zaktada sie, ze szlaki turystyki pieszej bedg przebiega¢ tymi samymi trasami co szlaki
rowerowe. Narciarskie trasy biegowe oraz trasy konne powinny byc¢ realizowane na drogach
polnych i leSnych poza obszarami zabudowanymi.

7.4. Zasady parkowania pojazdéw

Miejsca parkowania pojazdow dla nowych inwestycji nalezy realizowac¢ na terenie dziatki
inwestycyjnej, na ktorej realizowana jest dana inwestycja.

Miejsca postojowe muszg byC rozmieszczane na dziatce budowlanej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Wskazuje sie nastepujgce minimalne ilosci miejsc postojowych dla poszczegolinych
nowych inwestycji, ktére to wartosci nalezy uwzglednia¢ w planach miejscowych i w
decyzjach administracyjnych:

— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej —1 miejsce postojowe na 1 lokal

mieszkalny;

— dla zabudowy zagrodowej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

— dla sanatoriéw uzdrowiskowych, szpitali uzdrowiskowych, pensjonatach w strefie A
ochrony uzdrowiskowej, minimum 4 miejsca postojowe na kazde 10 t6zek, przy czym
miejsca postojowe w ilosci 15% miejsc noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych,
sanatoriach uzdrowiskowych i pensjonatach, nie wiecej jednak niz 30 miejsc
postojowych moga byc realizowane jako naziemne,

— dla sklepéw, obiektéw handlowych - 10-20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

— dla produkcji, rzemiosta, ustug nieucigzliwych — 5 miejsc na kazdych 10
zatrudnionych,

— dla obiektéw gastronomicznych — 5 miejsc na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,
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— dla hoteli, moteli, pensjonatow poza strefg A ochrony uzdrowiskowej — 5-7 na kazde
10 t6zek,

— dla szkoét, przedszkoli — 5-7 na kazdych 10 zatrudnionych,

— dla internatéw — 5-7 na kazdych 10 mieszkancow,

— dla szpitali poza strefg A ochrony uzdrowiskowej — 4-8 na kazde 10 t6zek,

— dla przychodni zdrowia — 10-20 miejsc na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej
ustug;

— dla skladéw, magazynéw — 1-2 miejsca na kazde 100m® powierzchni catkowite]
budynku;

— dla bibliotek, klubéw, doméw kultury — 5-10 miejsc na 10 uzytkownikow,

— dla kosciotow — 10-20 miejsc na jeden obiekt,

— dla obiektéw sportowych - 10-20 na kazde 100 miejsc siedzacych,

— dla stacji paliw — 5-10 miejsc na jeden obiekt;

— dla stacji obstugi pojazdow — 3-5 miejsc na jedno stanowisko obstugi pojazdow.

Dla obiektéw ustug publicznych oraz obiektéw handlowych i ustugowych nalezy
przewidzie¢ miejsca i urzgdzenia do parkowania roweréw w minimalnej liczbie od 5 do 20
miejsc na jeden obiekt.

Miejsca postojowe mogg byc¢ realizowane w liniach rozgraniczajgcych ulic w sposéb nie
powodujgcy utrudnienia ruchu kotowego i pieszego.

Wskazuje sie lokalizacje parkingu ogoélnodostepnego w systemie ,Parkuj i Jedz w
miescie lwonicz-Zdroj zlokalizowanego przy projektowanej drodze publicznej klasy lokalnej
(przedtuzenie ul. Rgba).

8. KIERUNKI ROZWOJU | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W celu poprawy jakosci zycia ludzi oraz ochrony Srodowiska naturalnego zaktada sie
zapewnienie dostepu do infrastruktury technicznej wszystkim mieszkancom gminy w sposéb
zgodny z zapotrzebowaniem.

Jednoczesnie zaklada sie, ze sieci i obiekty infrastruktury technicznej beda
projektowane zgodnie z przepisami odrebnymi i w sposob niekolidujgcy z istniejgcym i
projektowanym w studium zagospodarowaniem terenu oraz niezaktécajgcy tadu
przestrzennego.

8.1. Gospodarka wodno- sciekowa

W zakresie gospodarki wodnej studium zaklada:

— docelowe zaopatrzenie w wode wszystkich terenéw budowlanych z gminnej sieci
wodociggowej, w szczegoélnosci zaktada sie zwodociggowanie wsi Lubatowa i
Lubatowka oraz niezwodociggowanych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
miasta lwonicz-Zdréj i wsi lwonicz;

— ze gminna sie¢ wodociggowa jest i bedzie zasilana (w przewazajgcej czesci) z ujecia
wody w Sieniawie (poza granicami gminy) poprzez zakup wody od zarzadcy ujecia,
oraz z istniejgcego ujecia powierzchniowego na potoku Iwonickim ,Turkéwka”;

— dopuszcza sie realizacje nowych uje¢ wod w celu zasilania zbiorczej sieci
wodociggowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

— ze dla uje¢ wod zasilajgcych zbiorczg sie¢ wodociggowa nalezy ustanowi¢ stosowne
strefy ochronne;

— dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, do czasu realizacji gminnej sieci
wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wad,

— ze po wybudowaniu gminnej sieci wodociggowej, indywidualne ujecia wod powinny
by¢ wykorzystywane wylgcznie do celéw gospodarczych lub likwidowane zgodnie z
przepisami odrebnymi;

— ze na terenie gminy nalezy wyznaczy¢ awaryjne ujecia wod stanowigce zaopatrzenie
w wode w sytuacjach kryzysowych o charakterze ogélnodostepnym, z zatozeniem ze
na terenie kazdej miejscowosci powinno znajdowac¢ sie przynajmniej jedno takie
ujecie wody;
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ze projektowane wodociggi beda spetniaty warunki przeciwpozarowe.

W zakresie gospodarki sciekowej studium zaktada:

docelowe rozdzielenie istniejgcej kanalizacji ogélnosptawnej na kanalizacje sanitarng
i deszczowg;

docelowe podtgczenie do zbiorczej sieci sanitarnej wszystkich terenéw budowlanych,
a w szczegolnosci nieskanalizowanych terendw wsi Iwonicz i Lubatowka oraz
terendw przeznaczonych pod zabudowe w miescie Iwonicz-Zdréj i wsi Lubatowa;

ze Scieki bytowe bedg odprowadzane do istniejgcej oczyszczani sciekOw na terenie
miasta Krosna

Ze istniejgca oczyszczalnia Sciekow zostanie zlikwidowana, a teren zrekultywowany;
ze do czasu uzbrojenia terendw budowlanych w zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza sie odprowadzanie S$ciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych;

po wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacyjnej indywidualne zbiorniki bezodptywowe
powinny ulec likwidacij;

w uzasadnionych ekonomicznie przypadkach (pojedyncze tereny budowlane
oddalone od istniejgcej i projektowanej zabudowy) dopuszcza sie state
odprowadzanie Sciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych;

gnojowica i obornik w gospodarstwach rolnych musi by¢ gromadzony zgodnie z
przepisami odrebnymi;

odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych z drég publicznych, placéw i
parkingbw wielostanowiskowych zbiorczg siecig kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowym systemem ujmowania tych wod;

podczyszczanie wod deszczowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
ze wody deszczowe i roztopowe w granicach dziatlek budowlanych moga byc¢
retencjonowane w otwartych lub zamknietych zbiornikach.

8.2. Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami, studium zaktada dalsze skladowanie odpaddéw na
sktadowisku w gminie Dukla lub na innym sktadowisku spetniajgcym warunki okreslone w
przepisach odrebnych, z ktbrym gmina Ilwonicz-Zdréj podpisze stosowne umowy.

Nie zaktada sie realizacji skladowiska odpaddw na terenie gminy Iwonicz-Zdro;.

Kazda dziatka budowlana musi by¢ wyposazona w miejsce do gromadzenia odpadow,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Przy czym nalezy dazy¢ do stworzenia warunkow do
selektywnej zbiérki odpadéw w miejscu ich powstawania.

W szczegolnosci zabrania sie realizacji na terenie gminy Ilwonicz-Zdroj gromadzenia i
magazynowania, a takze sktadowania ztomu i substancji niebezpiecznych.

8.3. Zaopatrzenie w energi e elektryczn a, gaz i ciepto
W zakresie energetyki studium zaktada:

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych lub alternatywnych zrédet energii, w szczegoélnosci energii
stonecznej;

w miare potrzeb zachowanie istniejgcych sieci i urzgdzen elektroenergetycznych i ich
rozbudowe;

przebudowe istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV Krosno
Iskrzynia — lwonicz z jednotorowej na dwutorowa;

budowe napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV Nowy Zmigréd — Iwonicz
(przez Dukle) oraz relacji Dukla — Jasliska, Linia elektroenergetyczna 110 kV Nowy
Zmigréd - lwonicz (przez Duklg) moze by¢ realizowana jako kablowa na odcinku od
zachodniej granicy gminy powyZej drogi powiatowej (relacji Rogi-lwonicz) do GPZ
lwonicz**,

rezerwowanie w planach miejscowych terenéw pod planowane sieci i urzadzenia
infrastruktury elektroenergetycznej;
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— ze w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami
elektroenergetycznymi nalezy sieci te przystosowa¢ do nowych warunkow pracy
okreslonych przez dysponenta sieci;

— wykluczenie z zadrzewiania obszarow pod liniami elektroenergetycznymi w pasach:

- dla linii 110 kV — 20 m (po 10 m w obie strony od osi linii)
- dla linii SN — 11 m (po 5,5 m w obie strony od osi linii)
oraz w pasach przeznaczonych dla infrastruktury elektroenergetyczne,.

W zakresie gazownictwa studium zaktada:

— zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej sieci gazowej zasilanej z gazociggu
wysokopreznego DN 150, PN 1,6 Mpa poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe |
stopnia i Il stopnia;

— W miare potrzeb zachowanie istniejgcych sieci i urzgdzen przesylu i dystrybucji gazu i
ich rozbudowe, przebudowe

— zaklada sie utrzymanie stref ochronnych istniejgcych sieci i urzadzen przesytu i
dystrybucji gazu zgodnie z przepisami odrebnymi .

W zakresie cieptownictwa studium zakfada:
— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet ciepta, w stopniu
zgodnym z zapotrzebowaniem;
— stosowanie niskoemisyjnych urzadzen do wytwarzania energii cieplnej lub technologii
ograniczajgcych emisje zanieczyszczen;
— stosowanie paliw ekologicznych i odnawialnych zrédet energii.

8.4. Telekomunikacja i teleinformatyzacja

W zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji studium zakfada:

— dostep do sieci telefonii przewodowej, w szczegOlnosci Swiattowodowej i
bezprzewodowej wszystkich mieszkancow gminy;

— dostep do sieci teleinformatycznych wszystkich mieszkancéw gminy;

— objecia terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potgczonym z
systemami sieci internetowych: wojewddzkiej i krajowej;

— w miare potrzeb zachowanie istniejgcych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych;

— rozwoju systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na  uslugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i w regionie.

Ponad to studium dopuszcza lokalizacje wszelkich innych, niezbednych obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej, o ile ich Ilokalizacja nie bedzie sprzeczna z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM ORAZ O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym planowanych na terenie
gminy lwonicz-Zdr6j naleza:

1. w zakresie komunikaciji:

— budowa drogi ekspresowej nr 19 relacji Granica Panstwa (przejscie graniczne z
Biatorusig w Kuznicy Biatostockiej) — Granica Panstwa (przejscie graniczne ze
Stowacjg w Barwinku) — droga w granicach administracyjnych gminy bedzie
zlokalizowana w obrebie sotectwa Iwonicz — ostateczny przebieg drogi nie jest
jeszcze rozstrzygniety, preferowany jest wariant WB1 - alternatywa;
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— przebudowa drogi krajowej nr 28 relacji Zator-Granica Panstwa (przejscie
graniczne z Ukraing w Medyce), zwanej ,Trasg Karpacka” do parametréw drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego z obwodnicg miejscowosci lwonicz — inwestycja w
catosci potozona jest w obrebie sotectwa Iwonicz;

2. w zakresie infrastruktury technicznej:

— budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV Nowy Zmigréd — lwonicz
(przez Dukle) oraz relacji Dukla — Jasliska — inwestycja potozona bedzie w obrebie
sotectw Iwonicz, Lubatowa i Lubatéwka; Linia elektroenergetyczna 110 kV Nowy
Zmigréd - lwonicz (przez Dukle) moze by¢ realizowana jako kablowa na odcinku
od zachodniej granicy gminy powyZzej drogi powiatowej (relacji Rogi-lwonicz) do
GPZ Iwonicz **,

— przebudowa istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV Krosno
Iskrzynia — Iwonicz z jednotorowej na dwutorowg — inwestycja w catosci potozona
jest w obrebie sotectwa Iwonicz.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym planowanych na terenie gminy lwonicz-

Zdroj nalezg:

1. w zakresie komunikaciji:
— modernizacja drég powiatowych i gminnych — obszar catej gminy;
— budowa drogi gminnej tgczgcej miasto lwonicz-Zdréj z Lubatowka;
— budowa drogi gminnej do Batucianki;
— budowa drogi gminnej z Lubatowej do Trzciany w gminie Dukla;
— budowa dworca autobusowego w miescie lwonicz-Zdroj;
— budowa parkingdw ogolnodostepnych do obstugi uzdrowiska wraz z systemem

transportu publicznego ,Parkuj i Jedz”;

2. w zakresie infrastruktury technicznej:
— rozbudowa kanalizacji sanitarnej na terenie wsi Iwonicz i Lubatowa;
— rozbudowa kanalizacji deszczowej na terenie calej gminy;
— rozbudowa sieci wodociggowej we wsi Lubatowa i Lubatéwka.

10. OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWI AZEK SPORZADZANIA PLANOW
MIEJSCOWYCH ORAZ OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZ A
SPORZADZIC PLANY MIEJSCOWE

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - art. 10 ust. 2 pkt ustalajg, iz w studium okresla sie w szczegolnosci obszary,
dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planéw miejscowych na podstawie przepisow
odrebnych, oraz obszary, ktére wymagajg przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? i obszary przestrzeni publicznych. Natomiast w mysl| art. 10 ust. 2 pkt 9 w studium
wyznacza sie obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany i sg to,
miedzy innymi tereny wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z art.10 pkt.3 ww. ustawy obowigzek przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (wymienionych w art. 10 ust. 2 pkt
8) powstaje po uptywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego obowigzku.

10.1. Obowi gzek sporz gdzenia m.p.z.p. na podstawie przepiséw odr  ebnych

Gmina lwonicz-Zdréj jest gming uzdrowiskowg. Zgodnie z art. 38b ustawy z dnia 28
lipca 2008 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2005 r. Nr 167 poz. 1399 ze zm.)
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie obowigzkowo dla terenu
potozonego w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej.

Iwonicz-Zdr6j posiada  obowigzujgcy  miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego dla strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej. Jest to Miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego Miasta Iwonicz-Zdréj przyjety uchwatg Nr XXXV1/334/06
Rady Miejskiej w lwoniczu-Zdroju z dnia 13.02.2006 r. W zwigzku z powy zszym, studium
nie wskazuje obowi gzku sporz gdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla strefy ,A” ochrony uzdrowiskowe;j w gminie lwonicz-Zdrgj.

Dla przewazajgcej czesci terendw gorniczych (w granicach administracyjnych miasta
Iwonicz-Zdr6j) obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
Iwonicz-Zdroj przyjety uchwatg Nr XXXVI/334/06 Rady Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju z dnia
13.02.2006 r. Brak jest obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terendéw gorniczych potozonych w sotectwie Lubatowa i Lubatéwka.

Na terenie gminy Iwonicz-Zdréj znajdujg sie dwa tereny gérnicze pn.: lwonicz-Zdroj 1”
i ,lwonicz”. Zgodnie ze zmiang Ustawy Prawo geologiczne i gornicze z dnia 9 czerwca 2011
r. art. 104 (Dz. U. Nr 163. poz. 981) dla terenu gorniczego lub jego fragmentu mozna
sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jezeli w wyniku zamierzonej
dziatalnosci okreslonej w koncesji przewiduje sie istotne skutki dla srodowiska. W zwigzku z
powy zszym, studium nie wskazuje obowi gzku sporz gdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla powy zszych teren6w gorniczych w gminie
Iwonicz-Zdro;.

10.2. Obowi gzek sporz gdzenia m.p.z.p. na podstawie przepiséw ustawy o pla  nowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

W Studium nie wyznacza sie obszar6w wymagajgcych przeprowadzenia scalenh i
podziatu nieruchomosci, dla ktérych sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe.

W Studium nie wyznacza sie takze obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2.

W mysl Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzenia
planu miejscowego wymagajg obszary przestrzeni publicznych wskazane w studium. W
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy lwonicz-Zdroj

wskazuje sie jeden obszar przestrzeni publicznej, zgodnie z rysunkiem polityki
przestrzennej, obejmuj gcy zespo6t uzdrowiskowy wraz z terenami przylegtymi do ul.
Lesnej na terenie miasta Iwonicz-Zdrgj. Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta lwonicz-Zdréj przyjety uchwatg Nr
XXXVI/334/06 Rady Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju z dnia 13.02.2006 r. W zwigzku z
powy zszym, studium nie wskazuje obowi gzku sporz gdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyznaczonego ob  szaru przestrzeni publicznej.

10.3. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporz adzié m.p.z.p. w tym obszary
wymagaj ace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le  $nych na cele nierolnicze

i niele $ne

Nie wskazuje sie terendw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ mpzp.

Dla wszystkich terenéw budowlanych wskazanych w Studium, ktére lezg na gruntach
rolnych klasy Il i Ill oraz gruntach lesnych, gmina w miare potrzeb okresli kazdorazowo
zasieg przestrzenny planu przy podejmowaniu uchwaly o przystgpieniu do opracowania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed sporzgadzeniem planu Burmistrz Gminy Iwonicz-Zdréj wykona analize, o ktorej
mowa przepisach odrebnych. W analizie tej nalezy potozy¢ nacisk na:

» rozkiad przestrzenny wnioskéw do planu

* zasieg przestrzenny gruntéw podlegajgcych prawnej ochronie.

W Studium postuluje sie w pierwszej kolejnosci zabudowywanie gruntow nizszych klas
bonitacyjnych.

W mysl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie dla calych terenéw wymagajgcych
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uzyskania zgody na zmiane gruntéw lesnych na cele nieleSne oraz gruntow rolnych
przeznaczonych na cele nierolnicze. W zwigzku z powy zszym plany miejscowe powinno
sie sporz gdzié dla wszystkich terenéw rolnych od Il i Ill klasy b  onitacyjnej o
powierzchni kompleksu rolnego powy zej 0,5 ha i terenéw le $nych przeznaczonych na
cele nierolnicze i niele $ne, ktore dotychczas nie uzyskaty stosownych zgéd.

11. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Gmina Iwonicz-Zdroj, za wyjatkiem obszaru miasta jest gming o charakterze
rolniczym. Wystepuja tu dwa typy obszardw rolniczych.

Pierwszy na terenie sotectwa lwonicz to obszar bedacy strefg przejsciowa pomiedzy
terenami réwnin srodgorskich i terasow akumulacyjnych. Niemalze réwninne lub réwninne
uksztattowanie terenu, wystepujgce tu gleby wysokich klas bonitacyjnych, znacznie mniejsze
niz w pozostalej czesci gminy rozdrobnienie nieruchomosci rolnych sprzyja rozwojowi
rolnictwa.

Drugi teren rolniczy to obszar wsi Lubatowa i Lubatéwka, gdzie znaczne spadki
terenu, gorsze gleby i znaczne rozdrobnienie gruntéw utrudnia prowadzenie gospodarki
rolnej, zwtaszcza uprawowe;.

Ze statystyk wynika, Zze na terenie gminy gospodarka hodowlana, prawie catkowicie
zanikia.

Tereny rolne we wsi lwonicz sg zajete przez uzytki trwate lub uprawy zboz i roslin
okopowych, za$ tereny rolne we wsiach Lubatowa i Lubatéwka to albo trwate uzytki zielone,
albo uprawy zb6z i roslin okopowych.

Na terenie catej gminy Iwonicz-Zdr6j nalezy podjgé wszelkie dziatania sprzyjajgce
poprawie rentownosci gospodarki rolnej, w szczegdlnosci nalezy ograniczy¢ dalsza
parcelacje gruntéw rolnych i dazy¢ do tworzenia duzych powierzchniowo gospodarstw
rolnych. Nalezy ograniczy¢ powstawanie nowych gospodarstw rolnych oraz
rozprzestrzenianie sie zabudowy na tereny otwarte, poza tereny zwartej zabudowy.

Nalezy dazy¢ do tworzenia gospodarstw specjalistycznych w oparciu o istniejgce
warunki srodowiskowe i ekonomiczne.

Tereny o spadkach powyzej 15% powinny by¢ zagospodarowywane jako uzytki
trwate, a poza sezonem wegetacyjnym mogg by¢ uzytkowane jako tereny sportow
zimowych.

Tereny istniejgcych uzytkbw zielonych nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, a w oparciu o nie moze rozwija¢ sie hodowla zwierzat.

Gmina Iwonicz-Zdr6j posiada rowniez dobre warunki do rozwoju rolnictwa
ekologicznego. Dodatkowym zrédiem dochodu w rolnictwie moze by¢ agroturystyka, w
szczegoblnosci na terenie wsi Lubatowa i Lubatéwka.

Lasy na terenie gminy stanowig 21% jej powierzchni. W przewazajgcej czesci sg to
lasy stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa i bedace lasami ochronnymi.

Studium zaktada utrzymanie istniejgcych obszarow lesnych oraz zwigkszenie
powierzchni lasow o obszary rolne potozone w potudniowej i wschodniej czesci wsi
Lubatowa oraz w potudniowej czesci wsi Lubatowka i Ilwonicz. Zalesienie tych terenow
umozliwi powigzanie istniejgcych kompleksow lesnych, ktére sg obecnie rozproszone.

Lasy w rejonie uzdrowiska petnig rowniez role rekreacyjng, zas lasy poza
uzdrowiskiem petnig role gospodarczg i rekreacyjng.

12. OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

12.1. Obszary zagro zone powodzi g
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Na podstawie zmiany z dnia 5 stycznia 2011 r. (weszta w zycie 5 lutego 2011 r.)
ustawy Prawo wodne — obszary bezposredniego zagrozenia powodzig okreslone przez
wiasciwego Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w studium ochrony
powodziowej stajg sie obszarami szczegllnego zagrozenia powodzig. Studium ochrony
powodziowej zachowuje waznos¢ do czasu sporzgdzenia mapy zagrozenia powodziowego.

Gmina Iwonicz-Zdr6j nie posiada mapy zagrozenia powodziowego, ani studium
ochrony powodziowej, w zwigzku z czym, brak jest tu wyznaczonych zasiegéw stref
zagrozenia powodziowego, co hie znaczy, ze brak jest tego zagrozenia.

Zagrozenie zalaniem terenéw przylegtych do ciekbw wodnych moze by zwigzane z
Potokiem Iwonickim i Lubatowka, zwlaszcza, ze koryta tych potokéw sg juz obecnie
intensywnie zabudowane i brak jest obszaréw polderowych, gdzie wezbrane wody mogtyby
wylac.

W celu ochrony noworealizowanej i istniejgcej zabudowy w sgsiedztwie ww. ciekow
wodnych przed ewentualnym zalaniem, nalezy:

- ograniczy¢ realizacje nowej zabudowy oraz grodzenie terenow w odlegtosci mniejszej
niz 15m od brzegoéw potokow,

- ograniczy¢ dalsze dogeszczanie istniejgcej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 15m
od brzegéw potokdw;

- ograniczy¢ nasadzenia drzew i krzewdw oraz zalesianie terendw w odlegtosci
mniejszej niz 5m od brzegéw potokdw;

- ograniczy¢ przegradzanie koryt potokow w sposéb utrudniajgcy swobodny przeptyw
wody.

- zapewnic prawidtowe funkcjonowanie urzgdzen wodno-melioracyjnych.

Nalezy réwniez rozwazy¢ mozliwos¢ budowy zbiornikdw retencyjnych na potokach
Iwonickim i Lubatéwka.

12.2. Obszary zagro zone osuwaniem si € mas ziemnych

Jak wykazano w czesci uwarunkowan, na terenie gminy lwonicz-Zdroj w powigzaniu z
faldem Iwonicza-Zdroju-Rudawki wystepujg aktywne strefy silnych zagrozeh geologicznych.
Istniejg one na stokach dolin zbudowanych z tupkéw pstrych lub tupkédw menilitowych.
Najczesciej sg krotkie, o r6znej szerokosci spietrzenia tupkéw i pokrywy zwietrzelinowej.
Spotykane sg one w Lubatéwce, lwoniczu Zdroju — wystepujg tam pstre tupki warstw
hieroglifowych. W ich obrebie wystepujg dwa udokumentowane osuwiska:

- zlokalizowane przy drodze powiatowe] Rogi — Lubatowa w miejscowosci Lubatowa,
ktore zostato zabezpieczone przed dalszym osuwaniem palami i murem oporowym,

- zlokalizowane przy Zespole Szko6t w lwoniczu-Zdroju przy ul. Szkolnej, zabezpieczone
przed dalszym osuwaniem roslinnoscig trwata.

Ponad to na obszarze gminy wystepujg prawdopodobne obszary zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

Trzy najwieksze zlokalizowane sg w potudniowej i zachodniej czesci wsi Lubatowa.
Dwa nieco mniejsze po zachodniej stronie drogi faczgcej Lubatowa i Lubatéwke na granicy
solectw, oraz jedno w potocnej czesci wsi Lubatéwka i jedno w potnocno — zachodniej
czesci miasta lwonicz-Zdroj.

Wiekszos¢ obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych zlokalizowanych jest
na terenach istniejgcych laséw lub projektowanych zalesien, co w naturalny sposob bedzie
zabezpieczalo te tereny przez osuwaniem sie zboczy.

Najwieksze zagrozenie dla ludzi i mienia stanowig dwa potencjalne osuwiska na
terenie wsi Lubatowa (jedno na pdétnoc od drogi tgczacej Lubatowg z Dukla, drugi przy
drodze Lubatowa — Lubatéwka), na terenie ktérych istnieje zabudowa mieszkaniowa.

W celu ochrony istniejgcej i ewentualnej nowej zabudowy realizowanej w tym terenie
obszary czesciowo zostaly przeznaczone na cele laséw lub dolesien. Jednakze wszelkie
roboty budowlane w obrebie osuwisk powinny by¢ poprzedzone badaniami geotechnicznymi,
a tereny stabilizowane. Nalezy rowniez unika¢ w tym rejonie tworzenia gtebokich wykopow
oraz wcinania sie w zbocza gor.
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13.0OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA  URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 kW

Zgodnie z nowelizacjg Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych od dnia 4
marca 2011 r. art. 38 pkt.1, 2 i 3 oraz art. 38 a ust.1, 2 i 3 na obszarach ochrony uzdrowiska
zgodnie z powyzszymi zapisami zabroniona jest czynnos¢ budowy i dziatan majgcych
negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska, jego ukiad urbanistyczny lub wiasciwosci
lecznicze klimatu.

Studium nie wskazuje obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg urzgadzenia
wytwarzajgce energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100
kwW.

NA TERENIE GMINY IWONICZ-ZDROJ NIE WYSTEPUJA:

— OBIEKTY | OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA S| E W ZtOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY;

— POMNIKI ZAGLADY,

— TERENY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI,

— TERENY ZAMKNIETE.
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UZASADNIENIE ZAWIERAJ ACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ
SYNTEZE USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY IWONICZ-ZDROJ

I. DANE OGOLNE

Zmiana Studium zostata sporzadzona na podstawie Uchwaly Nr XLVII/322/2014 Rady
Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju z dnia 9 maja 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdédw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Iwonicz-Zdr6j oraz stosownie do przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst.: Dz.U. z 2016r. poz. 778 z pbzn.
zmianami), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (jednolity tekst.: Dz.U. z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zmianami) oraz rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118 poz.
1233).

Studium realizuje jedno z podstawowych zadan samorzgdowych, jakim jest ksztattowanie
tadu przestrzennego, stanowigcego podstawe dla rozwoju Gminy Iwonicz-Zdréj. Rozwoj ten
jest procesem ciggtlym i dynamicznym, a dzialania planistyczne podejmowane przez
Samorzgd w oparciu o zapisy Studium, winny stanowi¢ odpowiedz na biezace
zapotrzebowanie, z uwzglednieniem réznorodnych uwarunkowan. Niniejsza zmiana Studium
kontynuuje cele i zasady zrbwnowazonego rozwoju, okreslone w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Iwonicz-Zdrgj.

Celem zmiany Studium jest umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej i ustugowej MN/U w miejscowosci Iwonicz na terenach dogodnych pod
wzgledem funkcjonalnym i fizjograficznym potozonych na wschod od istniejgcej zabudowy
miejscowosci oraz na terenach w poinocnej czesci miejscowosci Ilwonicz w rejonie
ul.Zadwor.

II. PROCEDURA OPRACOWANIA PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

Po podjeciu przez Rade Miejskg w Iwoniczu-Zdroju uchwaty Nr XLVII/322/2014 Rady

Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju z dnia 9 maja 2014r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Iwonicz-

Zdr6j, Burmistrz Gminy Iwonicz-Zdrgj jako organ wykonawczy kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, na stronie internetowej BIP gminy a
takze w sposéb zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
zmiany studium, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do zmiany studium,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw, w terminie nie krétszym niz 21 dni
od daty ukazania sie ogtoszenia,

2) zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
studium instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu zmiany studium;

3) rozpatrzyt wnioski ztozone do zmiany studium;

4) sporzadzit projekt zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy lwonicz-Zdroj;

5) uzyskat opinie Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne:j zgodnie z art. 24 i art. 25, ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Jednolity tekst.: Dz.U. z 2016r. poz. 778
z p6zn. zmianami);

6) uzyskat w dniu 09.04.2015 r. uzgodnienie z Zarzgdem Wojewoddztwa Podkarpackiego w
zakresie zgodnosci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,;
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7) zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Jednolity tekst.: Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zmianami) uznat projekt zmiany studium
za uzgodniony z Wojewodg Podkarpackim w zakresie zgodnosci z programami
zawierajgcymi zadania rzgdowe, stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym;

8) uzyskat uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie pismem
znak: WPN.610.50.2015.AP-3 z dnia 27 marca stycznia 2015 r.;

9) uzyskat opinie:

a) starosty powiatu: zgodnie z art. 24 i art. 25 ust. 2, ustawy o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Jednolity tekst.: Dz.U. z 2016r. poz. 778 z pozn.
zmianami);

b) gmin sasiednich: w trybie art. 24 i art. 25 ust.2, ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Jednolity tekst.: Dz.U. z 2016r. poz. 778 z pozn.
zmianami.);

c) Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej: zgodnie z art. 24 i art. 25 ust. 2,
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Jednolity tekst.: Dz.U. z
2016r. poz. 778 z pdzn. zmianami);

d) wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, pismo otrzymane w dniu
04.09.2015r. (znak: UOZ-K-1.5150.32.2015) - pozytywna opinia projektu zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy lwonicz-
Zdro;j;

e) wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa:
zgodnie z art. 25, ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2016 r. poz. 778. z pbOzn. zm.) pozytywnie opiniujg projekt zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Iwonicz-Zdroj;

f) wkasciwego organu nadzoru goérniczego: pismem znak: KRO.511.13.2015.KM z dnia 2
kwietnia 2015 r. (wptyw 07.04.2015r.) wyraza opinie, iz teren objety zmiang znajduje sie
poza terenem gorniczym,

g) wiasciwego organu administracji geologicznej: zgodnie z art. 25, ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Jednolity tekst.: Dz.U. z 2016r. poz.
778 z p6zn. zmianami) pozytywnie opiniuje projekt zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Iwonicz-Zdrgj;

h) ministra wiasciwego do spraw zdrowia: pismem z dnia 26 marca 2015 r. znak:
0ZU.523.311.15 pozytywnie opiniuje projekt zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Iwonicz-Zdrgj;

i) panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego: opinia sanitarna znak:
SNZ.9020.10.21.2015.RD z dnia 27 marca 2015 r. (wplyw 02.04.2015r.). Opiniuje
pozytywnie projekt zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Iwonicz-Zdréj pod wzgledem wymagan higienicznych i
zdrowotnych);

j) panstwowego powiatowego inspektora sanitarnego: zgodnie z art. 25, ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Jednolity tekst.: Dz.U. z 2016r. poz.
778 z pOzn. zmianami) pozytywnie opiniuje projekt zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Iwonicz-Zdrgj;

k) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska: pismem znak:
WO00S.410.4.50.2015.AP-8 z dnia 01 kwietnia 2015 r. opiniuje projekt zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Iwonicz-Zdroj z
uwagami;

10) wylozyt projekt zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy lwonicz-Zdréj wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, do
publicznego wgladu (dniach od 1 grudnia 2016 r. do 22 grudnia 2016 r.) oraz przeprowadzit
dyskusje publiczng w dniu 14 grudnia 2016 r.

11) wyznaczyt w ogtoszeniu termin, w ktdrym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu
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zmiany studium oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, nie krétszy niz 21 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia, tj. do 16 stycznia 2017 r..

lll. UZASADNIENIE OBJA SNIAJACE PRZYJETE ROZWIAZANIA W PROJEKCIE ZMIANY

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY IWONICZ-ZDROJ | SYNTEZA USTALE N JEDNOLITEGO
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWA N I KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rada Miejska w Iwoniczu-Zdroju na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) podjeta uchwate Nr XLVII/322/2014 Rady Miejskiej w
Iwoniczu-Zdroju z dnia 9 maja 2014r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Iwonicz-Zdrgj.
Przedmiotem Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Iwonicz—Zdréj jest wprowadzenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej MN/U stanowigcych wypetnienie i kontynuacje istniejgcego zagospodarowania
terenu w sotectwie lwonicz w nastepujgcych zespotach:
» teren po poéinocnej stronie drogi powiatowej nr 1976R Iwonicz- Rogi, pomiedzy
istniejgcym osiedlem przy ul. Zagrodniki a terenem GPZ Iwonicz,
» tereny wsi lwonicz po zachodniej stronie istniejgcej zabudowy na wschodnich stokach
u podndéza gory Imbach.
Na podstawie przeprowadzonej analizy i zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U 2016 r. poz. 778) w studium
wprowadzono nowe obszary i przyjeto nowe rozwigzania. Zmiana zostala oznaczona na
zatgczniku rysunkowym pn. ,KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”,
stanowigcym zatgcznik rysunkowy nr 2A do uchwaly uchwalajgcej zmiane studium.

Zmiana studium wprowadza w obszarze okre  s$lonym jako:
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA Il — SOLECTWO IWONICZ obejmuje teren w granicach

administracyjnych sotectwa lwonicz.
W granicach Jednostki Il przyjeto nastepujgce przeznaczenia terenéw wskazanych pod

zabudowe:
w zakresie mieszkalnictwa:
MN/U (MN/U-1) — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa (oraz tereny

rezerwowe tejze zabudowy);

MW/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa;

w zakresie ustug:

U/P — zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa,;
U — ustugi;

UP — zabudowa ustug publicznych.

Wszelkie zasady zagospodarowania terenu w Jednostce I, w tym nakazy, zakazy i
ograniczenia muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi dla stref ochrony
uzdrowiskowej C.

Ponadto dla poszczegllnych terenéw, w planach miejscowych oraz decyzjach
administracyjnych majg zastosowanie nastepujgce wytyczne:
SzczegOlowe wytyczne w zakresie zabudowy i zagospodarowania dla terenow
oznaczonych symbolem MN/U, MN/U-1:
— zabudowa  mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustug nieucigzliwych
(dopuszczonych przepisami odrebnymi odpowiednio dla strefy C ochrony
uzdrowiskowej), zabudowa ustug publicznych;
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— dopuszcza sie do zachowania i dalszego uzytkowania istniejgcg zabudowe zagrodowg
bez mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy zagrodowej;

— w przypadku zaprzestania produkcji rolniczej, zabudowa zagrodowa moze byc¢
przeksztalcona na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

— poszczegolne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczego6lnych dziatkach i
terenach niezaleznie od siebie,

— dla terenéw MN/U, MN/U-1 dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: drogi publiczne i
niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe w liczbie miejsc
postojowych zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczgcymi strefy C ochrony
uzdrowiskowej, place publiczne, zielen urzagdzong, miejsca przeznaczone do rekreaciji,
tereny infrastruktury technicznej;

— rozdzielenie i doprecyzowanie poszczegolnych funkcji terenébw moze nastgpi¢ w planie
miejscowym;

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej winna wynosié 1500m?,
przy czym w sytuacjach, kiedy przyjeta wartos¢ nie pozwala na dokonanie podziatu
dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej do 30%;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej winna
wynosic¢ 55% powierzchni dziatki,

— nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana wytgcznie jako
zabudowa wolnostojgca;

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych i
ustugowych (za wyjgtkiem ustug publicznych) nie moze przekracza¢ dwoch
kondygnaciji (w tym poddasza uzytkowego);

— architektura budynkow ustug publicznych, ich gabaryty bedg okreslone na etapie planu
miejscowego lub decyzji administracyjnej odpowiednio, w zaleznosci od docelowego
przeznaczenia obiektu;

— maksymalna wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych nie moze przekraczac
jednej kondygnacji nadziemnej;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ rodzaje
dopuszczonych dla poszczegélnych obszaréw/ osiedli tworzacych funkcjonalna catos¢
dachéw, w tym: ksztattéw, katéw nachylenia gtownych potaci, pokry¢ dachowych i ich
kolorystyki; przy czym dla calej miejscowosci zalecane jest stosowanie dachéw
spadzistych o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, w
kolorystyce naturalnej dachoéwki ceramicznej, brgzach lub grafitowych; bezwzglednie
nalezy nie dopuszczac do stosowania dachow o kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zotte]
i pochodnych, we wszystkich odcieniach;

— w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ zasady
realizacji elewacji zewnetrznych budynkow, w taki sposéb aby wyklucza¢ mozliwosé
stosowania agresywnych w krajobrazie koloréw, bardzo zréznicowanej gamy
kolorystycznej oraz mato estetycznych i agresywnych okiladzin trwatych obcych dla
regionu, jak np.: panele plastikowe; odpady ceramiczne i szklane, itp.

Obszar zmiany studium oznaczony symbolem MN/U zlokalizowany po zachodniej stronie
istniejgcej zabudowy na wschodnich stokach u podnéza gory Imbach znajduje sie granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego, dla ktérego w uchwale nr LVIII/997/14
Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014 roku w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2014 r., poz.
1950) w § 3. 1. zostaty wprowadzone miedzy innymi nastepujgce zakazy:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 353) z wylgczeniem przedsiewziec¢, o ktérych
mowa w art. 24 ust 3 ustawy o ochronie przyrody;
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2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowsg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka.

W nawigzaniu do zapis6w art. 1 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778) przy wprowadzaniu zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Iwonicz-
Zdr6j uwzgledniono warunki wynikajgce z zachowania tadu przestrzennego i rozwazono
przewage interesu publicznego, celem ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i jego zmian. Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Iwonicz-Zdr6j ma na celu planowanie i lokalizowanie nowej
zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Efektywne gospodarowanie przestrzenig w przypadku zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy lwonicz- Zdroj pozwoli
na minimalizowanie transportochfonnosci ukfadu przestrzennego. W trakcie opracowania
zmiany studium wykonano dodatkowe analizy wymagane przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778).

Zgodnie z art. Art. 10. 1. pkt 4a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2016 r. poz. 778) w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w
szczegolnosci z: (...) ,rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych”. Dla obszaru
wojewodztwa podkarpackiego nie sporzgdzono audytu krajobrazowego. Gmina lwonicz-
Zdroj nie powzieta takze czynnosci majgcych na celu przyjecie uchwaly rady miejskie]
ustalajgcej zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdw
budowlanych z jakich mogg by¢ wykonane. Zasady ochrony krajobrazu sag realizowane
poprzez ustalenia dla parametrow dopuszczonej zabudowy, w tym poprzez ustalenie
minimalnej powierzchni dziatki i udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Uwzgledniajgc uwarunkowania wynikajgce z zapisow art. 10. 1. pkt 7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2016 r. poz. 778) nalezy stwierdzi¢, ze obszar
objety zmiang studium wymaga rozbudowy sieci drogowej oraz sieci infrastruktury
technicznej. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancéw, w tym m.in. sprawy gminnych
drég, ulic, mostéw, placéw oraz sprawy wodociggdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizaciji,
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i
3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 446 z pOzn.
zmianami) zadania wtasne gminy.

Na obszarze objetym zmiang studium nie zachodzi potrzeba lokalizacji obiektéw
infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy.

Na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
gminy lwonicz-Zdréj dokonano zbadano aktualnos¢ uwarunkowan koniecznych do
uwzglednienia, wynikajgcych z art.10 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778). Dostepne informacje i
dokonana inwentaryzacja w terenie oraz przeprowadzone analizy pozwolity na
sformutowanie wnioskow dotyczgcych zmian w srodowisku:

- uksztaltowanie powierzchni terenu — zmiany w uksztattowaniu terenu bedg miaty miejsce
tylko w sytuacjach takich jak: budowy, dobudowy, rozbudowy budynkéw, zgodnie z
przeznaczeniem przewidywanym w studium i planie miejscowym, budowy drog
wewnetrznych, parkingow, itp.;

77



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy lwonicz - Zdroj

- zanieczyszczenie powietrza — zrOdia zanieczyszczen powietrza znajdujg sie poza
granicami opracowania zmiany;

- stosunki wodne — zmiany w stosunkach wodnych zachodzg pod wptywem czynnikdw
naturalnych i antropogenicznych; mozna przyjg¢, ze na gtebokosc¢ zalegania zwierciadta
wody podziemnej bedzie mata wielko$¢ wahan zwierciadta wéd gruntowych;

- szata roslinna — ulegnie zmianie podczas realizacji obiektéw budowlanych.
Przeprowadzony w sporzgdzonych analizach bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
uwzglednia istniejgcg powierzchnie uzytkowag zabudowy dla budynkéw mieszkalnych w
poszczegoblnych miejscowosciach oraz okresla miedzy innymi, szacunkowg chionnosé
obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Z bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe (opracowanie pt. ,Analizy dotyczace okreslenia
uwarunkowan rozwoju Gminy lwonicz-Zdroj wraz z bilansem terendéw przeznaczonych pod
zabudowe”, lwonicz-Zdréj, 2016).nie wynikajg wnioski wykluczajgce mozliwosci tworzenia
nowych terendw budowlanych, zwilaszcza, jezeli dotyczy to obszaréw bezposrednio
przylegajgcych do istniejgcej zabudowy.

Majagc na uwadze przysztosciowy rozwdj gminy Iwonicz-Zdroj, jej charakter oraz mozliwos¢
uzyskania dodatkowych dochodoéw do budzetu gminy, a tym samym poprawe warunkéw
zycia miejscowej ludnosci nalezy wprowadzic zmiane w obowigzujgcym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Iwonicz-Zdréj w
miejscowosci lwonicz-Zdrgj. Istniejace na tym obszarze uwarunkowania nie bedg stanowity
istotnych ograniczen w lokalizacji planowanej zabudowy, ktorej szczegdtowos¢ zostanie
ustalona na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wszystkie rozwigzania przyjete w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy lwonicz-Zdroj wraz ze zmiang sg konsekwencjg przemian, ktore
nastgpity w zagospodarowaniu przestrzennym od momentu uchwalenia studium do
obecnego czasu. Czesc¢ graficzna (rysunek studium) jest sporzadzony w skali 1:10 000.

Zgodnie z art.12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778) do uchwaly uchwalajgcej studium zalgcza sie

wymagane zalgczniki tj.:

1. Zatgcznik nr 1 - Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy lwonicz-Zdréj, Uwarunkowania rozwoju - czes¢ |, tekst jednolity,

2. Zatgczniki rysunkowe:

1) nr 1 - ,Uwarunkowania rozwoju - istniejgcy stan zagospodarowania”, rysunek jednolity,

2) nr 2 - ,Uwarunkowania rozwoju - analiza stanu wtasnosci i wtadania” rysunek jednolity,

3) nr 3 - ,Infrastruktura techniczna i komunikacyjna” rysunek jednolity,

4) nr 4 - ,Analiza formalno-prawna stanu zagospodarowania przestrzennego” rysunek
jednolity,

5) nr 5 - ,Uwarunkowania rozwoju - obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow
odrebnych” rysunek jednolity.

3. Zalgcznik nr 2 - Studium Uwarunkowan i Kierunkdw zagospodarowania Przestrzennego
Gminy lwonicz-Zdrdj, Kierunki rozwoju - cze$¢ ll, tekst jednolity,

4. Zalgcznik nr 2A - ,Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Iwonicz-Zdr6j, Kierunki zagospodarowania przestrzennego” rysunek jednolity w
skali 1: 10000.

Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego

okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Iwonicz-Zdr6j wraz ze zmiang, uwzgledniajg w uporzgdkowanych relacjach wszelkie

uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe i

kulturowe. Jako, Zze przyjete w studium rozwigzania umozliwiajg zaspokojenie potrzeb

spoteczenstwa gminy jak rowniez potrzeb interesu publicznego z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej, podjecie uchwaly jest jak najbardziej zasadne.
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